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MEMORIU DE PREZENTARE

capitolul 1. INTRODUCERE:

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului

Beneficiar

Adresa lucrarii

Proiectant general

Proiectant de specialitate

Faza

Data elaborarii

Construire zona de agrement cu piscine si spatiu alimentatie publica
lonascu Marcel

Comuna Munteni, judetul Galati, tarla 161, parcela 1223, 1223/2,
1223/13

Carabulea Diana Daniela B.I.A.

Dobrescu Laura Andreea B.I.A.

P.U.Z

Noiembrie 2019

Prezenta documentatie tehnica este elaborata cu respectarea Legii nr. 50/1991, actualizatg,

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Legii nr. 350/2001 privind Urbanismul si

amenajarea teritoriului si Tn baza Certificatului de urbanism nr. 65 din 05.08.2020.

Terenul pe care se propune construirea zonei de agrement cu piscine si spatiu alimentatie

publica este localizat Tn extravilanul comunei Munteni si se identificd prin numarul cadastral
108706 in suprafata de 10 000,00 mp. Terenul se afla in proprietatea beneficiarului lonascu Marcel

si lonascu Maricela — Genia conform actului de alipire autentificat sub numarul 6428 / 25

octombrie 2019 la Biroul individual notarial Codrut Tiberiu Manoliu.

Accese: Accesul se realizeaza din D.N. 24 / E 581, pe latura estica a imobilului.

Terenul este delimitat de urmatoarele vecinatati:
Nord —nr. cad. 108495
Sud —nr. cad. 108479
Est—D.N. 24 / E 581; nr. cad. 108511

Vest — C.F.R.
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La momentul elaborarii documentatiei, terenul este liber de constructii.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de circulatie pietonala si auto, de
ocupare a terenurilor, de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe teritoriul
in suprafata de 10 000,00 mp.

N Configurarea terenului:
dimensiuni / orientare / accese
A Zona studiata este formata din 3

proprietati alipite conform actului de
alipire autentificat cu numarul 6428 din
25 octombrie la NP Codrut Tiberiu
Manoliu si este situatd Tn aliniamentului
drumului national D.N. 54 / E 581, in
zona de sud a comunei Munteni, la

Munteni

iesirea din comuna, in extravilanul
acesteia. Terenul este in suprafata de 10
000,00 mp, cu o forma regulata, orientat
pe pozitia E-V, cu deschidere la drum de
65,92 m.

Figura 1 — situarea proiectului in comuna
Munteni, judetul Galati

Date referitoare la proprietate (fisa
corpului de proprietate, plan de amplasament, situatia juridicd) = Conform C.U. nr. 65 din
05.08.2020 imobilul in suprafata de 10 000,00 mp este proprietatea sotilor lonascu Marcel si
lonascu Maricela — Genia conform Extrasului de Carte Funciara pentru informare nr. 42902 din
28.10.2019 si a actului de alipire autentificat sub nr. 6428 din 25.10.2019.

Terenul pe care se va realiza investitia a fost format prin alipirea a 3 terenuri, amplasate in
extravilanul comunei Munteni, judetul Galati, identificate astfel: tarlaua 161, parcelele 1223,
1223/2 si 1223/13, numar cadastral 108706, fiind incadrat in categoria de folosinta arabil, conform
Extrasului de carte Funciard cu nr. 42902/28.10.2019. Acest teren se afla in proprietatea
persoanelor fizice lonascu Marcel si lonascu Maricela — Genia.
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Categoria de folosinta a
terenului
Terenul este inscris In categoria

|II

de folosintd “arabil” si este liber
de constructii. La momentul
elaborarii documentatiei, terenul

este liber de constructii.

Figura 2 — vedere aeriand —
existent

1.2. Obiectul P.U.Z.
Solicitari ale temei program
Tema program presupune

rezolvarea complexa a
problemelor functionale, tehnice
si estetice de pe amplasamentul
studiat, privind reconversia
functionald aterenuluiin
suprafata de 10.000,00mp, pentru
amplasarea si stabilirea conditiilor
de realizarea unei zonei de
agrement cu piscine si spatiu
alimentatie publica.

n vederea stabilirii conditiilor
de construire care sa corespunda
intentiilor temei program,
Primadria comunei Munteni a

solicitat initiatorului, prin
certificatul de urbanism nr. 65 din 05.08.2020 realizarea unui P.U.Z., in baza unui Aviz de
Oportunitate in conformitate cu normativele si legislatia in vigoare.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Legea nr. 50/1991, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 si Legea nr. 350/2001 (modificata si
completatd) constituie cadrul legislativ pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului, in baza cdrora se pot autoriza constructiile propuse prin prezenta
documentatie urbanistica, dupa obtinerea Avizului de Oportunitate, care urmeaza sa fie supus
avizarii si aprobarii Consiliului Local Munteni.
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Prezenta documentatie are ca scop elaborarea unor reglementari integrate care sa
orienteze dezvoltarea urbanisticd a parcelei studiate (valorificarea functionala a terenului,
amplasarea obiectivelor in cadrul proprietatii, echiparea tehnico-edilitard, amenajarea teritoriului
din punct de vedere urbanistic tinand cont de cadrul natural, trasarea corespunzatoare a accesului
carosabil si realizarea traseului carosabil interior, dimensionarea spatiilor verzi, prevederea de
locuri de parcare, etc.)

Tn zona studiatd, in prezent, nu sunt alte documentatii de urbanism valabile si nici in curs
alte operatiuni urbanistice. Prin realizarea acestei investitii se poate preconiza o dezvoltare a zonei.

Realizarea obiectivului propus este justificat din urmdtoarele puncte de vedere:

= |ocalitatea are premize de dezvoltare;

= terenul este amplasat in dreptul D.N. 24 / E 581, accesul in zona propusa a fi destinata
constructiilor facandu-se din aceasta;

= executarea lucrarilor se va realiza cu fortd de munca si materiale produse in Romania;

= realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti autorizati
cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si normativele in vigoare,
asigura dezvoltarea coerentad a zonei studiate;

1.3. Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
= Studiu de oportunitate - Aviz de oportunitate nr. 1/25.11.2020 emis de Primaria Comunei
Munteni
= Documentatia de urbanism nr. 407/2005 faza P.U.G., aprobat cu Hotararea Consiliului Local
Munteni nr. 11/27.04.2006 — in vigoare
= Plan Urbanistic General - Reglementdri urbanistice-zonificare, scara 1/5000

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
Tn cadrul procesului de intocmire a documentatiei P.U.Z. s-au considerat necesare o serie de
studii de fundamentare, care sd asigure o baza de plecare pentru propunerile din cadrul PUZ-ului.

Date statistice
= Planul Urbanistic General al comunei Munteni;
= documentatia cadastrala a terenului studiat;
= Qactualizare topografica a imobilului si a zonei adiacente; planul topografic a fost
realizat in sistem de referintd stereo 70 nivelment Marea Neagra;
=  studiu geotehnic;
= informatii obtinute de proiectant de la Primdria comunei Munteni;
= date culese de proiectant in teren;
Metodologia utilizata:
Metodologia utilizata este in conformitate cu “Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal” aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august
2000.
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capitolul 2. STADIULACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei / caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia
localitatii:

Zona studiata (zona de sud a comunei Munteni) reprezinta teren agricol, ca intreg arealul
studiat cu deschidere la drumul national.

Munteni (in trecut Tiganesti) este o comuna in judetul Galati format din satele Frunzeasca,
Munteni (resedinta), Tigdnesti si Ungureni. Se afld in Campia Tecuciului, langa raul Barlad, la o
altitudine de 41,00 m deasupra nivelului mérii. Are o suprafata de 109,78 km?. Populatia este de
6791 de locuitori, determinata in 31 octombrie 2011.

Comuna se afla in nord-vestul judetului, pe malurile Barladului, in Campia Tecuciului. Este
strabatuta de soseaua nationald DN24, care leagd Tecuciul de Barlad. Din acest drum, langa
Tiganesti se ramnifica soseaua judeteana DJ240, care duce spre nord-est la Negrilesti, Ghidigeni si
Priponesti (unde se termind tot in DN24). Prin comuna trece si calea feratd Tecuci — Barlad, pe care
este deservita de halta Rates Munteni.

La sfarsitul secolului al XIX-lea, comuna purta numele de Tiganesti, facea parte din plasa
Nicoresti a judetului Tecuci, si era formata din satele Munteni, Tiganesti si Ungureni, avand in total
4040 de locuitori. Tn comund functionau doud mori cu aburi, trei biserici si doud scoli mixte (la
Ungureni si la Munteni). Prima, cu satul Munteni, avea 3200 de locuitori. A doua, cu satele Slobozia
Blaneasa, Ungureni si Tiganesti, avea 1563 de locuitori.

Pana in 1950, comuna Ungureni dispdruse, iar comuna Munteni a fost atunci transferata
raionului Tecuci din regiunea Putna, apoi (dupa 1952) din regiunea Barlad si in sfarsit (dupa 1956)
din regiunea Galati. in 1968, comuna a devenit comun3 suburband a municipiului Tecuci si a
cuprins si satele comunei Negrilesti, desfiintatd. Tn 1989, s-a renuntat la conceptul de comun3
suburbang, iar comuna Munteni a fost subordonata direct judetului Galati. Comuna Negrilesti s-a
separat din nou in anul 2004.

Din punct de vedere functional, zona nu a suferit modificari si nici evolutii majore in acest
sens.

Potential de dezvoltare:

Lucrarea cuprinde documentatia premergdtoare elaborarii proiectului de investitie. Avand
in vedere specificul acestei zone, se propun reglementari pentru realizarea unei zone de agrement
cu piscine si spatiu alimentatie publica, cu parcari, spatii verzi, etc.

Aceste functiuni corespund necesitatilor actuale intr-o zona cu o functiune preponderenta
de locuinte individuale si servicii aferente.
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2.2 Incadrarea in localitate
Pozitionarea zonei fata de intravilanul localitatii:
Terenul este situat Tn extravilanul comunei Munteni, Th zona de sud a acesteia, cu

deschidere la soseaua nationald ce strabate comuna.

figura 3 —imagine situatie existentd (sursa: Google Maps)

Relationarea zonei cu localitarea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.:

Tn ceea ce priveste relationarea zonei studiate cu comuna Munteni, terenul are deschidere
la drumul national DN 24 care strabate intreaga comuna, determinand o accesibilitate foarte bung,
iar functiunea propusa ofera un avantaj intrucat aceasta beneficiaza de o distanta generoasa fata
de locuintele individuale (functiune dominanta in comuna Munteni). Potrivit reglementarilor
planului urbanistic al comunei Munteni, terenul se afla in extravilanul localitatii, avand folosinta
actuala de teren agricol.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale:

Comuna Munteni este situatd in Campia Tecuciului, langa raul Barlad, in zona de Curbura a

Carpatilor Orientali. Din punct de vedere geomorfologic, intreaga zona are aspect de campie, cu o
altitudine de 37-39 m deasupra nivelului marii.

Perimetrul care face obiectul acestui studiu se incadreaza intr-o zona cu clima temperat
continentala de campie. Vanturile dominante sunt cele de NV-SE, canalizate pe culoarul Siretului si
sunt vanturi uscate generatoare de temperaturi extreme.
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Comuna este incadrata geografic la 45°51°24”N 27°32'11”E. Comuna are o suprafata de
109,78km?. Din suprafata totala ce reprezinta teritoriul administrativ al comunei Munteni,
terenurile agricole din extravilan ocupa aproximativ 85,95% din teritoriul comunei.

Investitia propusa nu presupune modificarea elementelor cadrului natural. Reteaua
hidrografica din raza comunei este situatd la o distantd generoasa fata de amplasamentul studiat.
Terenul are suprafata de 10 000,00 mp si are categoria de folosintd arabil. Acesta are o forma
regulatd, cu un front la drumul national DN 24 de 65,93 ml. Pe teren nu exista constructii, nici
plantatii si nu este imprejmuit.

Conditii geomorfologice si geologice

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul se afla la limita nordicda a Campiei
Romane (Campia Tecuciului de vest).

De la cote +34 (35)m in partea sudica, relieful terenului se ridica la +45 m cdtre nord.

Perimetru comunei Munteni este strabatut de la nord-est cdtre sud-vest de raul Barlad, care
are o albie sinuasa (cu foarte multe meandre).

Din punct de vedere geologic, comuna Munteni se afla in depresiunea Barladului.
Formatiunile geologice care apar in perimetrul comunei sunt de varsta cuaternard — Holocen
inferior si Holocen superior.

Sedimentele Holocen inferior sunt formate din prafuri, argile prafoase si nisipuri fine,
loessoide, sensibile la umezire. Holocen superior este reprezentat de formatiunile de lunca (nisipuri
fine, prafoase, prafuri nisipoase galbene sau cenusii si pietrisuri cu nisip apartinand terasei raului
Barlad). Stratele de nisip cu pietris apar la 1-2m.

Apa subterand se gaseste la 2-3m si este legata nemijlocit de nivelul apei raului Barlad in
zona sudica a comunei si la 5-6 m in zona nordica.

Conditii geotehnice

Tncadrarea in categoria geotehnica se face in conformitate cu Normativul NP 074/2014
“"Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare”.
Categoria geotehnica a sistemului constructie — teren indica riscul geotehnic la realizarea unei
constructii.

Riscul geotehnic depinde de 2 grupe de factori:

= factorilegati de teren — conditii de teren si apa subterang;
= factorilegati de structura si vecinatatile acestora;

Factori avutiin vedere:

1 | Conditii de teren medii 3 puncte

2 | Apa subterana Fara epuismente 1 punct

3 Grad de importanté i Normala 3 puncte

constructiel

4 | Vecinatati fara riscuri 1 punct

5 | Zona seismica de calcul ag>0,25 3 puncte
Total punctaj 14 puncte
Categoria geotehnica Il (Risc moderat)
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Conditii climatice

Amplasamentul se afla in zona cu adancimi de inghet de 0,80 — 0,90 m — STAS 6054/77.

Tncarcarile date de z&pada conf. Codului de Proiectare: Evaluarea actiunii z3pezii asupra
constructiilor, indicativ CR 1-1-3/2012 avand IMR 50 ani are valori de 2,5 KN/mp.

Presiunea de referintd a vantului conf. “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului
asupra constructiilor”, indicativ CR 1-1-4/2012 pe interval de recurenta de 50 ani este de 0,6 kPa.

Consideratii asupra amplasamentului

= amplasamentul constructiei se afld in zona sudicd a comunei Munteni, intr-o zona
cuprinsa intre drumul national DN 24 si calea feratd. Fata de cota soselei, terenul
este mai coborat cu cca. 1,00 m;

= terenul este usor inclinat de la est cdtre vest cu o diferenta de nivel de cca. 30 cm.
Stratificatia terenului cuprinde un strat de sol vegetal in grosime de cca 0,30 m
urmat de argila prafoasa albicioasa si apoi un complex aluvionar fin format din
nisipuri fine si medii cu rare elemente de pietris;

= apa subterana a fost interceptata la cca. 1,80-2,00 m;

Conform studiului geotehnic, adancimea de fundare va fi de minimum 1,00m fata de cota
terenului natural cu o presiune conventionala de cca 150kPa pentru incarcari fundamentale
centrice; pentru imprejmuire, adancimea minima de fundare va fi de 0,80m fata de cota terenului
natural (adancimea minima de inghet conform STAS 6054/77). Fundatiile vor fi continui.

Ca urmare a lucrarilor de prospectiune executate, a observatiilor directe si a informatiilor
despre zona studiata, s-a constatat cd pe amplasamentul studiat sunt conditii de execuatre a
lucrarilor.

2.4. Circulatia

Calea ferata traverseaza satul Munteni si trece limitrof localitatii Frunzeasca. Distanta dintre
terenul studiat si gara Frunzeasca este de aproximativ 870,00 m.

Transportul public de persoane deserveste populatia comunei Munteni pentru zone cum ar
fi Tecuci, Tiganesti, Ungureni, etc. Cea mai apropiata statie de autobuz de amplasamentul studiat
se afla in satul Frunzeasca, la o distantd de aproximativ 840,00 m.

Drumurile satesti interioare sunt partial asfaltate si in proportie foarte mare pietruite.

Terenul analizat are acces din latura estica, din soseaua nationala DN 24. Prin urmare,
traficul auto este intens circulat. Parcarile organizate, reglementate si semnalizate corespunzator
lipsesc Tn zona studiat si chiar si in zonele adiacente. in ceea ce privesc strézile din raza comunei,
se poate observa cd nu sunt probleme majore, existand conexiune intre terenuri si strazile
principale, fiind preponderent zona cu locuinte individuale pe lot iar circulatia auto nu este atat de
frecventa.

Accesul carosabil pe amplasamentul studiat se va realiza din latura cu acces la soseaua
nationald DN 24. Tn ceea ce priveste strada de acces, aceasta are un profil cu un carosabil de
aproximativ 8,50m si cu un canal dispus pe o parte si pe alta a strazii, fiind lipsita de trotuare.
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Figura 4 — profil stradal existent (sursa: Google Maps)

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Suprafata studiata prin prezentul P.U.Z. are in prezent destinatia de teren arabil —
extravilan.

Teritoriul studiat este delimitat pe latura estica de o strada publica importanta din punct de
vedere functional, in cadrul comunei.

Fiind o zona limitrofa, parcelele din zona studiatd sunt deloc sau slab construite, majoritar
terenurile au destinatii agricole. Principalele domenii in care s-au realizat investitii Tn zona studiata
sunt reduse, in imediata vecinatate pe latura vestica fiind zona de unitati industriale si depozitare.
Cele mai apropiate de amplasament sunt: comert, service auto. Ponderea cea mai mare este
detinuta de investitiile realizate de persoane fizice.

BILANT TERITORIAL SITUATIE EXISTENTA

EXISTENT INDICATORI URBANISTICI
Parcela
mp % P.O.T. C.U.T.
Suprafata teren —S.T. 10 000,00 100,00
0,00 % 0,00
Teren arabil extravilan 10 000,00 100,00

Principalele disfunctionalitati
CIRCULATIE
= lipsd accesuri pe teren;
FOND CONSTRUIT SI UTILIZAREA TERENURILOR
= terenul este liber de constructii si are categoria de folosinta — agricol;
= terenul este neproductiv, neutilizat si ocupat cu vegetatie salbatica;
= proximitatea cu infrastructura feroviara produce poluare fonica si vizualg;
PROBLEME DE MEDIU
= spatii libere neamenajate;
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ECHIPARE EDILITARA
= in prezent, terenul nu are posibilitatea de bransare la utilitati Intrucat acestea lipsesc
in zona studiata;

2.6. Echiparea edilitard

Comuna este echipata edilitar, in ceea ce priveste alimentarea cu apa, energie electrica,
gaze naturale, canalizare. Echiparea edilitara este prezenta in intravilanul comunei. Extravilanul
comunei nu beneficiaza de echipare edilitard, prin urmare nici amplasamentul studiat.

Disfunctionalitatea principald o reprezinta amplasarea imobilului studiat in extravilanul
comunei, unde se propune introducerea in intravilanul a terenului.

Prin urmare, in zona studiatd nu exista echipare edilitara, reprezentand principala
disfunctionalitate.

2.7. Probleme de mediu

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al comunei Munteni
este apreciata ca bunag, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei si solului.

Calitatea aerului:

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto/feroviara. Traficul
rutier intens si aglomerarile de masini in spatii insuficient amenajate influenteaza negativ calitatea
aerului. La poluarea atmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de
depozitare. Tn acest moment arderea combustibililor fosili (cirbune, produse petroliere) in surse
stationare, respectiv in locuintele si n unele dotari, este raspunzatoare de incarcarea atmosferei cu
un complex de poluanti gazosi si solizi (SO2, NO, CO, CO2, cenusa si zgura).

Tn concluzie, nu sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct la
sursa.

Calitatea apei:

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot
afecta calitatea apelor de suprafata si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai
putin epurate.

Calitatea solului:

Tn criteriul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiunea de zond agrement cu
piscine si spatiu alimentatie publica, si dotari aferente acestuia, va avea un impact deosebit asupra
factorului natural si uman, atata timp cat nu se va urmari abordarea ecologica a problemelor de
urbanism si nu vor fi respectate principiile “Dezvoltarii durabile”.

Relatia cadrul natural — cadrul construit:

Relatia dintre cadrul natural si cadrul construit este una de echilibru, constructiile propuse
neinfluentand in niciun fel integritatea cadrului natural, fauna, flora terestra si acvatica,
monumente ale naturii sau arii protejate, intrucat pe terenul studiat sau Tn imediata apropiere nu
sunt monumente sau arii protejate speciale. Peisajul inconjurator — de camp deschis, nu are valente
deosebite care sa intre Tn dialog cu volumul propus.
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Evidentierea riscurilor naturale si antropice:
Tn zond nu se semnaleazd fenomene fizico-geologice active (aluneciri sau prabusiri de
teren) care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii. Deasemenea, zona nu prezinta surse de
poluare a mediului inconjurator, terenul avand in prezent folosinta de teren arabil.
Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:
De-a lungul drumului national DN 24, de o parte si de alta a drumului sunt terenuri arabile.
Tn prezent zona prezintd un aspect rural. in dreptul zonei studiate si in lungul drumului national
exista o retea electrica de inalta tensiune. Aceasta nu prezintd un risc pentru investitia propusa
intrucat se vor asigura distantele necesare si se va obtine aviz de la institutia in cauza.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Parcela in studiu nu are pe suprafata sa monumente sau alte valori de patrimoniu care sa
necesite protectie si nici nu se afla in zona de protectie a unui astfel de sector.
Cele mai apropiate monumente istorice sunt situate la o distanta de aproximativ 600,00 m,
identificate in Lista monumentelor istorice astfel:
= GL-1I-m-B-03123 — Poarta conacului poetului Costache Conachi; sat Tiganesti, comuna
Munteni, la 1 km NE de conac Cincu; inc. sec. XIX.

= GL-1I-m-B-03124 — Ansamblul conacului Nestor Cincu; sat Tiganesti, comuna Munteni,
sos. Tecuci-Barlad, km. 7, vis-a-vis de gara Frunzeasca; sf. Sec. XIX.

= GL-1I-m-B-03124.01 — Conacul Nestor Cincu; sat Tiganesti, comuna Munteni, sos. Tecuci-
Barlad, km. 7, vis-a-vis de gara Frunzeasca; sf. Sec. XIX.

= GL-lII-m-B-03124.02 — Foisor; sat Tigdnesti, comuna Munteni, sos. Tecuci-Barlad, km. 7,
vis-a-vis de gara Frunzeasca; sf. Sec. XIX.

= GL-1I-m-B-03124.03 — Parcul conacului Cincu; sat Tiganesti, comuna Munteni, sos. Tecuci-
Barlad, km. 7, vis-a-vis de gara Frunzeasca.

Acestea formeaza ansamblul conacului Nestor Cincu.

Vedere stradald — ansamblul conacului lui Nestor Cincu

Conacul Nestor Cincu a fost proiectata si construita in ultimul deceniu al sec. al XIX-lea, de
arhitectul C. Culluri. Edificiul se dezvoltd pe verticald, avand parter si etaj. Organizarea spatiului
interior aminteste de saloanele incapatoare ale caselor boieresti, bine iluminate pe cale naturalg,
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cu usi masive Intre incaperi, ceea ce dezvéluie gustul pentru pitoresc al proprietarului. in interior

intalnim atat plafoane casetate, cat si plafoane simple, stucaturi colorate si picturi cu motive
vegetale. Usile, Incoronate cu frontoane clasice, sunt pictate. In iunie 1910, Take lonescu, om
politic, jurist, diplomat si seful Partidului Conservator-Democrat avea sa se deplaseze in orasul

moldav pentru a participa la banchetul dat de Nestor Cincu la vila Mouka de la Tiganesti, cu ocazia

castigarii alegerilor.

Siretului.

Conacul Nestor Cincu in sec. XIX-lea

Amplasare zona studiatd in raport cu
ansamblul conacului Nestor Cincu (o distantd
de aproximativ 600,00 m)

Ansamblul conacului Nestor Cincu se
compune din parc, conac si foisor. Dupa
nationalizare ansamblul conacului, a fost
transformat in sediul I.LA.S. Tecuci, pentru ca
dupa 1990 sa intre in proprietatea unei firme
cu domeniul de activitate in agricultura.

Familia Cincu are in spate doud
secole de istorie, iar donatia sediului pentru
Muzeul din Tecuci si donatia pentru spitalul
din Tecuci au fost doar episoade ale acestei
"convietuiri". Averea familiei era insa cu mult
mai mare: pdduri, teren agricol si alte
imobile. Nestor Cincu avea in Tecuci ateliere
mecanice, unde sub conducerea lui Octav
Onicescu, viitorul matematician, functiona o
uzina care producea si imbutelia hidrogenul
necesar aerostatelor de observatie pe malul

Plafonul clddirii Cincu
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Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz:

Zona prezinta un potential turistic prin prisma orasului Tecuci, din imediata apropiere.
Turismul rural Tmbratiseaza toate activitatile turistice derulate Tn mediul rural, avand ca scop
valorificarea potentialului natural si uman al satelor. Prin urmare, o asemenea investitie poate avea
un potential ridicat pentru zond, si deasemenea reprezinta si o functiune care lipseste in zona
(comuna Munteni, municipiul Tecuci si Tmprejurimi).

2.8. Optiuni ale populatiei

Nu exista un studiu asupra optiunilor special pentru aceasta zond, dar punctul de vedere al
administratiei locale exprimat pe aceastd cale este in deplina concordanta cu intentiile
investitorului beneficiar al documentatiei de fata.

Tinand cont de dorinta proprietarilor lotului, precum si de punctul de vedere al factorilor
interesati cu privire la organizarea zonei — informatii culese de catre proiectant —n zona studiatd
se Imbratiseaza ideea pentru construire zona de agrement cu piscine si spatiu alimentatie publica,
fntrucat nu exista in zona o investitie asemanatoare, si nici Tn imprejurimi.

Consultarea populatiei este Tn curs de derulare. Se va realiza prin anunturi publice in
diferitele faze de elaborare si dezbatere publica.

Initiativa realizarii obiectivului de investitie solicitate de beneficiar va asigura o dezvoltare a
unei zone care nu a beneficiat de nicio dezvoltare in acest sens. Prin urmare se vor crea locuri de
munca, se va asigura echiparea edilitara si se va crea un cadru construit in echilibru cu cadrul
natural.

capitolul3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Terenurile din extravilan nu sunt reglementate urbanistic. Pentru zona studiata nu au fost
Tntocmite anterior studii de fundamentare.

Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate la
capitolul 1.3. — Surse documentare.

Din analiza situatiei existente si din Avizul de Oportunitate se pot extrage urmatoarele:
obiectivul propus se poate realiza cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

Prin reconversia functionala terenul studiat isi va schimba destinatia din teren arabil si se va
introduce In intravilan prin prezenta documentatie de urbanism ca un TRUP independent ce va fi
integrat si denumit ulterior la elaborarea lucrdrii “Actualizare — P.U.G. comuna Munteni”.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Tn situatia actuald in P.U.G.-ul aprobat in Consiliul Local nu existd reglementdri — prevederi
speciale referitoare la aceasta zong, fiind un teren neclddit, cu folosinta agricola in extravilanul
localitatii. Dar prin cele specificate in C.U. emis de Primdria comunei Munteni —ca un acord de
principiu — se permite Tn baza unui Plan Urbanistic Zonal, care justifica necesitatea crearii cadrului
legal sa se amenajeze zona pentru activitati de agrement cu piscine si spatiu de alimentatie publica.
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Prin prezentul P.U.Z. se intervine asupra modului de utilizare a terenului in sensul schimbarii
acestuia din teren arabil in teren pentru constructii si realizarea obiectului de investitii.

Tn urma reconversiei functionale a intregului teren (in suprafatd de 10.000,00 mp), aceasta
zond va avea functiunea de servicii. In acest sens se respectd reglementdrile previzute in P.U.G.
comuna Munteni pentru functiunea de institutii si servicii si a celor complementare functiunii,
reglementari ce sunt detaliate in Regulamentul Local de Urbanism aferent prezentului P.U.Z.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Tn zona studiatd, precum si in apropierea ei nu existd zone declarate monumente ale naturii
sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

n zona imediat apropiatd amplasamentului nu sunt paduri, lacuri sau cursuri de ap& care s
necesite aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona lor de protectie.

Pentru pastrarea integritatii peisajului si a cadrului natural se vor lua masuri de protectie,
urmarind afectarea minima a terenului si infiintand noi plantatii pentru a crea un ambient placut la
nivelul ansamblului construit. Conformarea generala al ansamblului propus se va face astfel incat
valorificarea cadrului natural sa fie maxima printr-un procent corespunzator de ocupare a
terenului, pentru pastrarea de suprafete libere in vederea amenajarii spatiilor verzi.

Se va urmari amenajarea terenului intr-un mod natural si contextual, se va crea o zond cu o
expresie unitard, de agrement si de odihna, care prin pozitionarea si organizarea sa sa ofere
proprietarilor posibilitatea de a-si petrece timpul liber intr-un cadru natural si curat.

3.4. Modernizarea circulatiei

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona din
localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului
urbanistic general al localitatii.

Prin prezenta documentatie se propune realizarea accesului carosabil si pietonal din drumul
national DN24. Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii
circulatiei pietonale si asigurarii unui traseu pentru retele, pentru DN a rezultat un profil de 12,00
m parte carosabild, corespunzator unui drum principal intre localitati, respectiv cu un carosabil de
8,50 m (parte carosabild existentad) si un carosabil de minim 4,00 m pentru circulatie cu dublu sens
in interiorul incintei.

Pentru realizarea cailor de acces nu se va interveni pe domeniul public, Intrucat toata
amenajarea carosabild de acces (inclusiv banda de accelerare/decelerare) se va realiza pe
amplasamentul studiat.

Circulatia pietonala si auto Tn incintd se va face pe alei amenajate in acest sens. Se vor
asigura accese corespunzatoare pentru masinile de interventie ale pompierilor si ale salvarii in caz
de nevoie. Tn interiorul incintei sunt previzute locuri de parcare (inclusiv pentru persoanele cu
dizabilitati) destinate clientilor, angajatilor, aprovizionarii, publicului.
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P.U.Z.

3.5. Zonificare functionald — reglementdri, bilant teritorial, indici urbanistici

Terenul studiat se afl3 in extravilan, in prezent fiind nereglementat urbanistic. in cadrul
P.U.Z. se propune schimbarea functiunii predominante a zonei — teren arabil, in zond destinata
institutiilor si serviciilor (IS).

BILANT TERITORIAL SITUATIE EXISTENTA

parcels EXISTENT INDICATORI URBANISTICI
mp % P.O.T. C.UT.

Suprafata teren —S.T. 10 000,00 100,00 0
Teren arabil extravilan 10 000,00 100,00 Lo 0,00

BILANT TERITORIAL SITUATIE PROPUSA

Parcela PROPUS (max.) INDICATORI URBANISTICI (max.)
mp % P.O.T. C.U.T.
Suprafata teren —S.T. 10 000,00 100
Teren arabil extravilan 0,00 0,00
IS - Zona institutii si servicii 10 000,00 100,00
Subzona IS 2 280,00 22,80
Institutii si servicii
Subzona C 3 800,00 38,00 40,00 % 1,00
Cdi de comunicatii
Subzona SP 3 000,00 30,00
Spatii plantate
Subzona TE 920,00 9,20

Echipare edilitard
=  Regimul de inaltime — max. 12,00 m (max. P+2E)

= Regimul de constructie —izolat

= Permisul de constructie — normal
= P.O.T. max. = 40%

= CUT max=1

Zona functionala:
ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII

Subzone functionale componente:

INSTITUTII SI SERVICH

SPATII PLANTATE

C CAl DE COMUNICATIE

TE | ECHIPARE EDILITARA
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Din punct de vedere al limitei edificabilului, aceasta se identificd prin urmatoarele retrageri
fata de limita de proprietate:
= fatd de limita nord retragere de 3,00 m
= fatd de limita sud retragere de 3,00 m
= fata de limita est (DN 24) retragere de 20,00 m
= fata de limita vest (CFR) retragere de 10,00 m

Alinierea constructiilor este stabilita la 20,00m de la aliniament.

Volumetria: va fi simpld, modulata, caracteristica programului studiat.

Tn conditiile date de sit, in vecin&tétile zonei existd posibilitatea de extindere in viitor —
existand la ora actuala terenuri libere, neamenajate (terenuri agricole — cu folosinta arabil) — pe
care se pot amplasa in viitor functiuni complementare, fie cu caracter sezonier sau permanent, care
se vor invecina cu lotul reglementat in cadrul prezentei lucrari.

3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare

Pe baza informatiilor primite de la organele competente ale administratiei publice locale, in
acest moment nu existd prevederi de investitii — nici pe termen lung —n vederea prelungirii
retelelor edilitare.

Rezolvarea echiparii edilitare a zonei se propune sa fie rezolvatd —in aceasta etapa — pe
plan local.

Alimentarea cu apa — se va realiza din sursa subterand proprie, unde calitatea apei va fi
verificata periodic.

Canalizarea menajera — reteaua de canalizare va evacua apele uzate menajere in bazin
vidanjabil etans, cu trecerea prealabila prin separatorul de grasimi pentru deseurile menajere din
cadrul spatiului de alimentatie publica.

Canalizarea apelor pluviale — se va rezolva colectand apele meteorice de pe lot (inclusiv de
pe suprafata parcarilor) si de pe cladiri in rigole de captare, conducandu-le pana la bazinul de
retentie propus, cu trecere prealabila a apelor de pe platforme prin separatorul de uleiuri si
hidrocarburi.

Tncélzirea — cu centrald termic3 proprie in retea inchisa.

Alimentarea cu energie electrica — se va rezolva local, cu generator electric propriu.

Colectarea deseurilor menajere — se va realiza in recipiente destinate numai acestui scop si
va fi transportat la cel mai apropiat depozit de deseuri menajere amenajat, prin unitati specializate
contractate in regim propriu.

Iluminatul public — se vor prevedea iluminat stradal amplasat pe drumul creat pe
proprietate.

3.7. Protectia mediului

Tn cadrul prezentului P.U.Z. se iau in considerare necesitatile de protectie a mediului, si se
propun masuri de prevenire si protectie, conform normelor in vigoare.

Functiunea din zona studiata va avea caracter nepoluant, luandu-se toate masurile pentru
eliminarea poluadrii de tip apa — aer — sol. Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta
conditiile de fundare din studiul geotehnic si se va acorda o atentie deosebita sistematizarii
verticale.
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Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incdt scurgerea apelor meteorice de
pe acoperisuri si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem centralizat de canalizare —rigole
de captare a apelor pluviale de-a lungul drumurilor — fara sa afecteze proprietatile invecinate,
conduse mai departe in bazinul vidanjabil etans, cu trecere prealabild prin separatorul de uleiuri si
hidrocarburi a apelor de pe platformele carosabile. Deasemenea drumurile vor avea imbracaminti
si profiluri transversale corespunzadtoare pentru o mai buna utilizare si pentru o buna scurgere a
apelor meteorice. Toate spatiile libere dintre constructii vor fi Tnierbate, iar in zona spatiului de
protectie a drumurilor se vor planta arbori, ce vor constitui perdeaua de protectie a acestora.

Pentru a pastra integritatea peisajului se vor minimaliza interventiile pe teren si se vor
planta zone verzi organizate, conform zonificare PUZ.

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:

= impact ce are loc in timpul constructiei zonei de agrement cu piscine si spatiu de
alimentatie publica;
® impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia;

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum: praful, zgomot si
vibratii. Aceste efecte sunt temporare.

Tn timpul exploatdrii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi, trebuie
estimati.

Poluarea aerului:

Tn faza de constructie, calitatea aerului va fi foarte putin afectatd de functionarea masinilor
si utilajelor care sunt utilizate la constructii. Pe parcursul executiei constructiilor se propaga in aer
praf, pulberi de ciment, posibil mirosuri nepldcute, etc.

Tn faza de exploatare, efectul produs de autovehiculele ce asigura transportul persoanelor
in cadrul zonei de agrement si in zona spatiului de alimentatie publica este redus.

Poluarea sonora:

Sursele de poluare sonora de la viitoarea investitie provin din transportul rutier (prin
zgomotul produs Tn timpul ruldrii autovehiculelor, semnalizare acustica, etc.) dar si prin activitatea
desfasurata in cadrul zonei de agrement de la nivelul piscinelor, Tnsa totul se situeaza la un nivel
redus.

Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica:

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a panzei
freatice. Poluarea biologicd a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de
fermentatie.

Poluarea solului:

Tn faza de constructie, definitor la impactul asupra solului sunt urmatoarele:

= evitarea poludrii cu substante petroliere sau alte substante nocive;

= pentru lucrarile ce se executd, depozitarea materialelor de constructii se va face in spatii
clar delimitate, fara a recurge la distrugerea solului;

= amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii si
distrugerii solului;

Tn faza de exploatare a investitiei propuse:

= poluarea cu apa: ape uzate menajere — pentru evitarea deversarii acestora direct pe sol,
sunt prevazute retele de captare;
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= acumulari de zapada: configuratia terenului unde vor fi amplasate viitoarele constructii pot
conduce, teoretic, la acumulari de zapada, Tn unele puncte; aceste zone pot periclita
siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea unei
plantatii de aliniament la drumurile din incinta terenului viitoarelor constructii.

= poluarea chimica: nu se vehiculeaza substante chimice;

= poluarea radioactiva: nu se vehiculeaza materiale radioactive;

= poluarea biologica: se poate datora, in cazul de fatd gunoaielor menajere (care se trateaza
separat) si a grupurilor sanitare (in acest caz folosindu-se retele de canalizare);

Deseurile:

Tn timpul fazei de constructii, o mare cantitate de deseuri va rezulta din constructia
santierului, din santierele provizorii de montaj, precum si din materialele de constructii ramase.
Deseurile rezultate Tn timpul constructiilor trebuie evacuate prin serviciul de salubritate al comunei
Munteni.

Tn timpul fazei de exploatare a acestui ansamblu si a dotarilor aferente, vor fi inevitabil
intreprinse o serie de activitati legate de bunul mers al ansamblului. Deseurile rezultate in timpul
exploatarii, dupa o prealabila sortare, se vor depozita in euro pubele asezate pe o platforma
betonatd special amenajatd, si vor fi evacuate prin serviciul de salubritate al comunei Munteni in
baza unui contract de prestari servicii.

Afectarea biodiversitatii:

Tn timpul fazei de constructie, activittile desfisurate pentru constructia investitiei propuse
nu constituie o sursa de poluare, lucrarile ce se executa fiind de durata medie. Impactul produs de
lucrdrile de realizare a ansamblului asupra vegetatiei existente va fi foarte redus, noxele produse de
diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii destul de frecvente si
rapide a maselor de aer.

Tn perioada de exploatare curentd a clddirilor noi din cadrul ansamblului, concentratiile de
substante fitotoxice Tn atmosfera se vor situa sub limitele de admisibilitate, cele mai drastice pentru
protectia vegetatiei sezoniere perene.

Arii protejate:

Tn zona afectatd de amplasarea viitoarelor constructii nu se gasesc arii naturale protejate.

Impactul economic si social:

Nu vor fi produse efecte negative de genul: deplasari de populatie, pierderi unui fond de
locuinte, perturbari alimentarii cu apa din reteaua locala sau din sursa individuala, litigii cu caracter
comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public.

Zone de risc natural — alunecari de teren si inundatii:

Conform datelor oferite de studiul geotehnic realizat de inginerul de specialitate, teritoriul
studiat nu este afectat de fenomene de risc natural de tipul inundatiilor si a alunecarilor de teren.

Organizarea sistemelor de spatii verzi:

Sistemul de spatii verzi aferent viitoarelor constructii va cuprinde doua tipuri de plantatii:

= plantatii ornamentale situate Tn vecindtatea cladirilor din incinta, cu rol de infrumusetare a
zonei;

= plantatii de aliniament de-a lungul arterelor de circulatie din cadrul incintei (posibil cu rol de
protectie);
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Propuneri si masuri de interventie urbanistica, ce privesc:

= diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.) — nu este cazul.

= prevenirea producerii riscurilor naturale — nu este cazul.

= depozitarea controlata a deseurilor — deseurile menajere rezultate vor fi depozitate in
containere etanse, pe categorii de deseuri, pe platforme special amenajate si vor fi
evacuate prin unitati specializate contractate.

= organizarea sistemelor de spatii verzi — pe amplasamentul propus se vor amenaja in procent
de minim 10% spatii plantate.

3.8. Obiective de utilitate publicd
Listarea obiectivelor de utilitate publica:
Nu exista obiective de utilitate publica in cadrul P.U.Z.

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil:
Terenul studiat are o suprafatd de 10 000,00 mp si se afla in proprietatea privata a unei
persoane fizice. in zona obiectivului studiat au fost identificate urméatoarele tipuri de proprietati:
= Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
= Teren aflat in domeniul public — drumul existent (DN 24)

capitolul 4. CONCLUZII— MASURIIN CONTINUARE

Suprafata de 10 000,00 mp este suprafata totala studiata prin PUZ. Terenul studiat este
situat in T161, P. 1223, 1223/2, 1223/13 —si este identificat prin nr. cad. 108706. Terenul este
constituit dintr-o parcela unica, in suprafata de 10 000,00 mp conform actului de alipire nr. 6428
din 25.10.2019. Categoria de folosinta actuala a terenului este arabil. Documentatia de fata
stabileste regulamentul de urbanism si premisele necesare intocmirii de proiecte pentru autorizatii
de construire.

Posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
P.O.T. maxim 40,00 %
C.U.T. maxim 1

Rh maxim P+2E

H maxim cornisa 12,00 m

*Notd: amenajdrile exterioare neacoperite (piscine, spatiu de joacd, teren de sport, etc.) nu intrd in
categoria constructiilor a cGror suprafatd ocupatd la sol se ia in considerare in calculul procentului
de ocupare a terenului P.O.T.

Categorii principale de interventii si prioritatile care sa sustina materializarea programului
de dezvoltare:
= Zonificarea functionala a terenurilor (introducerea in intravilan a terenului studiat in
suprafata totala de 10.000,00 mp rezultand o zonad destinata institutiilor si serviciilor)
» Imbun3tatirea si extinderea echiparii tehnico — edilitare;
= Realizare acces pe teren si crearea circulatiei carosabile si pietonale;
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= Echipare tehnico — edilitara in regim propriu;

= Amenajarea terenului si integrarea spatiului construit in cadrul existent;

=  Amenajarea terenului si realizarea unui spatiu plantat perimetral;

Prin introducerea terenului in intravilan si realizarea investitiei se urmareste:

= Cresterea atractivitatii regiunii ca locatie pentru investitii in activitati economice si

sociale;

= Efectul pozitiv de antrenare in economie;

=  (Crearea de noi locuri de munca;

= (Cresterea gradului de competitivitate economica;

= Toate utilitatile necesare se vor realiza integral de catre investitor ceea ce va atrage
investitii noi Tn zong;

Avand in vedere cele prezentate, se considera ca prin rezolvarea coroborata a problemelor
urbanistice, edilitare, rutiere si cele legate de mediu, zona reprezentata prin institutii si servicii se
integreaza in zonad si cd investitia care se doreste este oportuna dezvoltarii zonei.

Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare, in continuare, urmatoarele
masuri (Tn baza PUZ-ului avizat si aprobat):

= realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul zona de agrement cu piscine si
spatiu alimentatie publicd
= autorizarea lucrarilor in zona a constructiilor inscrise conditiilor de functionalitate prevazute
respingerea unor solicitari de construire in zond, neconforme cu prevederile prezentului
PUZ
Orice modificare a PUZ-ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa si
numai prin avizarea noii teme de proiectare si a sa in Consiliul Local Munteni, Consiliul Judetean

Galati. Dupa aprobarea in Consiliul Local, Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins Tn cadrul P.U.G.-ului
la actualizarea acestuia.

INTOCMIT

VERIFICA

arh. Diana Daniela/&;

ORDINUL AR&?Y!CII1 y

DIN ROMANIA
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent Planului Urbanistic Zonal

capitolull. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul requlamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezinta o piesd de bazd in
aplicarea P.U.Z., el intdrind si detaliind reglementarile din P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce
face obiectul P.U.Z..

Prezentul R.L.U. este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe terenul in
suprafata de 10 000,00 mp, situat in extravilanul comunei Munteni, pentru introducerea in
intravilan si reconversia functionald a acestuia.

RLU insoteste PUZ — Construire zona de agrement cu piscine si spatiu alimentatie publica —
si face parte integranta din acesta. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la
autorizarea executiilor constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru Costruire zona de agrement cu piscine si spatiu
alimentatie publica, de pe teritoriul comunei Munteni din judetul Galati.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se
aproba impreund cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 —
legea amenajarii teritoriului si urbanismului cu toate modificarile ulterioare.

1.2. Baza legald a aprobdrii

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau:
=  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal —
Reglementare tehnicd — Indicativ: GM — 010 — 2000 din august 2000;
= Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al
RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;
= Reglementarile cuprinse in Planul Urbanistic General al comunei Munteni —aprobat cu
Hotararea Consiliului Local Munteni, cu nr. 11/27.04.2006 si in prescriptiile regulamentului local
de urbanism aferente P.U.G., pentru zona ce face obiectul P.U.Z.
Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.
RLU tine deasemenea cont de toate prevederile legale in vigoare continute in alte legi, fara
legatura directa cu domeniul urbanismului, in primul rand in Constitutia Romaniei si in Noul Cod
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P.U.Z.

Civil, republicat in M. Of. nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru punerea in aplicare a
Legii nr. 187/2009 privind Codul Civil.

1.3. Domeniul de aplicare

Elementele de regulament ale Planului Urbanistic Zonal, se refera exclusiv la terenul situat
in extravilanul comunei Munteni, judetul Galati, in suprafata totala de 10.000,00 mp, ce se
constituie ca P.U.Z. —"Construire zona de agrement cu piscine si spatiu alimentatie publica” — si se
aplicd unitatii teritoriale de referinta delimitate pe planul de reglementari ce face parte integranta
din prezentul regulament.

Prin P.U.Z. s-a stabilit ca suprafata supusa reconversiei functionale este de 10.000,00 mp,
situatd in extravilan in partea de sud a teritoriului administrativ al comunei Munteni si se va
introduce n intravilan prin prezenta documentatie de urbanism ca un TRUP independent ce va fi
integrat si denumit ulterior la elaborarea lucrarii “Actualizare — P.U.G. comuna Munteni”.

Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplica pe orice categorii de
terenuri atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si constituie act
de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevdzute de lege.

Zonificarea functionald s-a stabilit in conformitate cu plansa din partea desenata —
Reglementdri urbanistice — zonificare, in functie de conditiile de amplasare si permisivitate a
constructiilor. Regulile de construire in zona studiatd fac obiectul prezentului R.L.U. si se refera la
intreaga suprafata delimitata cadastral pe baza prezentului P.U.Z.

capitolul2. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Pentru intreaga zona studiata se aplica urmatoarele elemente de regulament:
= /Zonare:
IS — Institutii si servicii
C — Cai de comunicatie
SP — Spatii plantate
TE — echipare edilitara
=  Regimul de inaltime — max. 12,00 m (max. P+2E)
= Regimul de constructie —izolat
= Permisul de constructie — normal
= P.O.T. max. = 40%
= CUT . max.=1
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BILANT TERITORIAL SITUATIE PROPUSA

PROPUS (max.) INDICATORI URBANISTICI (max.)
Parcela
mp % P.O.T. C.U.T.

Suprafata teren —S.T. 10 000,00 100
Teren arabil extravilan 0,00 0,00

IS - Zona institutii si servicii 10 000,00 100,00

Subzona IS 2 280,00 22,80
Institutii si servicii
Subzona C 3 800,00 38,00 40,00 % 1,00
Cdi de comunicatii
Subzona SP 3 000,00 30,00
Spatii plantate
Subzona TE 920,00 9,20
Echipare edilitard

2.1. Requli cu privire la pdstrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit

Utilizarea functionala a terenurilor se reprezinta grafic in documentatiile de urbanism prin
plansa: UO4 - Reglementari urbanistice — zonificare. Terenul ce a generat prezentul P.U.Z. este in
suprafata totala de 10.000,00mp constituit din teren arabil ce vor deveni curti-constructii.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol — plin, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc. — depreciaza valoarea peisajului este interzisa (art. 8 din
R.G.U.).

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu
avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii.

Autorizarea constructiilor Tn zona sau vecinatatea siturilor arheologice se va face numai
dupa descarcarea acestuia de sarcini specifice si numai cu avizul prealabil al Directiei pentru
Culturd, Culte si Patrimoniu al Judetului Galati.

Se vor respecta prevederile legale n vigoare privind protectia mediului si Decizia Agentiei
Nationale de Protectie a Mediului.

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin activitati de salubrizare care vor fi de
natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambiental si
imaginea civilizata.
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2.2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum sin
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisa.

Din punct de vedere al tipologiei terenului, s-a realizat un studiu geotehnic ca parte
integranta a prezentului P.U.Z.. Acesta a concluzionat urmatoarele consideratii asupra
amplasamentului:

= amplasamentul constructiei se afld in zona sudicd a comunei Munteni, intr-o zona
cuprinsa intre drumul national DN 24 si calea feratd. Fata de cota soselei, terenul
este mai coboréat cu cca. 1,00 m;

= terenul este usor inclinat de la est cdtre vest cu o diferenta de nivel de cca. 30 cm.
Stratificatia terenului cuprinde un strat de sol vegetal in grosime de cca 0,30 m
urmat de argila prafoasa albicioasa si apoi un complex aluvionar fin format din
nisipuri fine si medii cu rare elemente de pietris;

= apa subterana a fost interceptatad la cca. 1,80-2,00 m;

Conform studiului geotehnic, adancimea de fundare va fi de minimum 1,00m fata de cota
terenului natural cu o presiune conventionald de cca 150kPa pentru incarcari fundamentale
centrice; pentru imprejmuire, adancimea minima de fundare va fi de 0,80m fata de cota terenului
natural (adancimea minima de inghet conform STAS 6054/77). Fundatiile vor fi continui.

Ca urmare a lucrarilor de prospectiune executate, a observatiilor directe si a informatiilor
despre zona studiata, s-a constatat ca pe amplasamentul studiat sunt conditii de execuatre a
lucrarilor.

n vederea asigurarii echiparii tehnico — edilitare, autorizarea executarii constructiilor va
respecta prevederile prezentului R.L.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 — R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in Certificatul de
urbanism.

2.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conditiile de amplasare si retragere a constructiilor vor respecta prevederile prezentului
R.L.U.

Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din R.G.U.

Amplasarea fata de drumuri publice
Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructurag,
parcaje, etc.) in zona drumurilor publice se va face conform art. 18 din R.G.U.
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Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se poate
face cu avizul administratorului acestuia.

Amplasarea fata de cai ferate

Tn zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzisd executarea oriciror constructii
sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor
pentru care s-a emis aviz favorabil de cdtre Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol
siguranta circulatiei. in zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice este interzisd inchirierea
terenurilor, proprietate publicad a statului, in vederea executarii unor constructii sau instalatii
fneferoviare supraterane / Ordonanta de Urgenta nr. 12 din 7 iulie 1998, actualizata.

Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructurg,
parcaje, etc.) Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare publice se va face conform art. 20 —
R.G.U.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Aliniament — linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele
apartinand domeniului privat.

Regim de aliniere — linia constructiilor care urmdreste fronturile construite ale cladirilor.

Alinierea constructiilor este stabilita la 20,00m de la aliniament.

n fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se

permite nicio constructie cu exceptia imprejmuirilor aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40
m Tnaltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

Amplasarea in interiorul incintei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai in conditiile respectarii distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioara a parcelei, prevazute in prezentul
regulament:

= retragerea fata de limitele laterale este de minim 3,00 m;

= retragerea fata de limita posterioara este de minim 10,00 m;

Indicatori urbanistici

P.O.T. — procent maxim de ocupare a terenului —40%

Se va admite de cdtre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depdsirea POT-ului
numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza/aproba in
Consiliul Judetean Galati / Consiliul Local Munteni.

C.U.T. — coeficient maxim de utilizare a terenului — 1,00

Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea CUT-ului
numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza/aproba in
Consiliul Judetean Galati / Consiliul Local Munteni.
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2.4. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Autorizarea executarii lucrarilor constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de
acces la drumurile publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea interventiei
mijloacelor de stingere a incendiilor — conform art. 25 si Anexa nr. 4 din R.G.U.

Pentru realizarea accesului la drumul national DN 24, acesta se va face conform avizului si
autorizatiei speciale de construire eliberate de administratorul acesteia.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se
asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei conform art. 26 din
R.G.U.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia
urbanistica P.U.Z

2.5. Requli cu privire la echiparea edilitard

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele existente de ap3, la instalarile de canalizare si de energie electrica
conform art. 27 din R.G.U.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale, conform art. 28 din R.G.U.

Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
catre investitor sau de beneficiar, conform art. 28 din R.G.U.

Tn zonele de extindere a intravilanului, acolo unde nu exista retele tehnico-edilitare,
autorizarea realizarii constructiilor se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat de
alimentare cu apa si realizarii unui tip de canalizare individuala sau de grup.

Proprietatea asupra retelelor tehnico — edilitare este stabilita ca fiind publica a statului,
daca legea nu dispune altfel, conform art. 29 din R.G.U.

Tn situatia in care zona nu dispune de retele edilitare existente, se admite:

= Alimentarea cu apa in retea proprie de alimentare de la puturi forate, conditionat de
asigurarea igienei generale a sursei si protectiei sanitare in raport cu posibilele surse
vecine de poluare. Alimentarea cu apa se va face in sistem local pana la extinderea
retelelor in zona.

= Evacuarea apelor uzate menajere in sistem individual sau de grup, conform actelor
normative in vigoare, cu prevederea unui racord posibil la viitoarea retea publica de
canalizare;

= Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii in sistem local, cu generator
electric propriu, sau din reteaua de medie tensiune ce alimenteaza comuna
Munteni, in momentul extinderii acesteia.

* {ncdlzirea in sistem local, cu centrald proprie in retea inchisd, sau prin racordarea la
retelele de distributie de gaze naturale Tn momentul extinderii acesteia.
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2.6. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelarea

Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei parcele in
mai mult de 3 subparcele, conf. L 190/2013 de aprobare a 0.U.G. 7/2011 pentru modificarea si
completarea L 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) si intocmirea
unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. (conf. prezentului R.L.U.) pentru intocmirea
documentatiilor cadastrale de comasare, respectivdezmembrare a terenurilor in 3 (trei) parcele,
atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de parcele solicitate in
scopul realizarii de lucrari de constructii sau de infrastructura, precum si constituirea unei servituti
de trecere cu privire la un imobil.

Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

e sdaiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);
e parcela sa aiba forme si dimensiuni care sa permita o amplasare corecta a
constructiei;

Tn&ltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de indltime prevazut
n documentatiile urbanistice.

Tn situatii exceptionale, in functie de destinatie si de zona care le include, constructiile pot
avea si indltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificate din punct de vedere
functional, compozitional — urbanistic.

Tn&ltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor
dominante compozitionale, etc.

Regimul de indltime maxim admis pentru zona studiata este de P+2E (3 nivele), respectiv
12,00 m la cornisa.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei — conform art. 32 din R.G.U.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor si anexelor, utilizarea de imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor. Se impune folosirea de materiale de finisaj
moderne si durabile care sa creeze un nucleu avand un caracter bine individualizat.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmari
plin — gol, registre, regim de Tnaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii, etc.),
Tmbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale noi —
moderne si durabile, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionald intre cladiri sau
intre cladiri amenajarile exterioare cu caracter public.

Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.
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2.7. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare este
permisa cu respectarea art. 33 si Anexei nr. 5 din R.G.U.

Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelelor.

Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii si instalatii cat siin timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice.

Spatii verzi si plantate

Conform legislatiei in vigoare, este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor incadrate in
categoria spatiilor verzi publice, conform Legii nr. 24/2007 cu modificarile si completarile
ulterioare.

Se va mentine un procent de minim 10% din suprafata totald ca spatiu plantat.

Intretinerea si amenajarea spatiilor verzi publice este in sarcina detindtorului sau
administratorului fiecarui teren in parte, conform destinatiei acestora.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure amenajarea de spatii plantate.

Tmprejmuiri

Tmprejmuirile vor fi tratate in functie de specificul zonei, atat in ceea ce priveste
fmprejmuirea catre domeniul public, cat si imprejmuirea catre vecini. De asemenea, ele trebuie sa
raspunda exigentelor Noului Cod Civil referitoare la prezumtia de coproprietate asupra
despartiturilor comune.

Accesul rutier va fi retras fata de aliniament pentru a permite stationarea autovehiculelor
Tnainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o Thaltime de minim 2,00m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor. Se pot realiza si
garduri opace fata de limitele laterale si posterioare, cu o indltime de 2,00 — 2,60m pentru
asigurare Tmpotriva intruziunilor.

Se pot opta, acolo unde este cazul, solutii de Tmprejmuire prin folosirea elementelor de
mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc.).

capitolul 3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prin P.U.Z. se stabileste ca suprafata supusa reconversiei functionale este de 10.000,00 mp,
situata in extravilan in partea de sud a teritoriului administrativ al comunei Munteni, conform
plansei UO2 (incadrarea in teritoriul administrativ al comunei Munteni) si se va introduce in
intravilan prin prezenta documentatie de urbanism ca un TRUP independent ce va fi integrat si
denumit ulterior la elaborarea lucrarii ”Actualizare — P.U.G. comuna Munteni”. Zonele/subzonele
functionale stabilite sunt marcate in plansa UO4 (Reglementari urbanistice — zonificare).
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Destinatia terenurilor si constructiilor
Conform art. 37 din R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege

modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in

Regulamentele locale aferente planurilor de urbanism.

3.1. Unitdti si subunitdti functionale

Zona functionala:
ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII

Subzone functionale componente:

INSTITUTII SI SERVICII

C CAl DE COMUNICATIE

SPATII PLANTATE

TE ECHIPARE EDILITARA
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capitolul 4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

- ZONA INSTITUTII SI SERVICII

SECTIUNEA I: GENERALITATI
Art. 1 - Tipuri de subzone functionale componente in cadrul zonei studiate prin prezentul P.U.Z.:
IS — institutii si servicii
C —cdi de comunicatie
SP — spatii plantate
TE — echipare edilitara
Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei este de teren extravilan.
Art. 3 — Functiunile complementare ale zonei sunt cele admise prin prezentul R.L.U.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4 — Utilizari admise:
= functiuni pentru institutii si servicii si functiunile complementare acestora;
= zona de agrement si turism cu piscine si zone de relaxare;
= spatii alimentatie publica;
=  spatii pentru functiuni comerciale si de prezentare;
= spatii prestari servicii;
» spatii pentru birouri — sedii firme;
= zonad pentru cdi de comunicatie;
= zonad pentru echipare edilitara;
= obiective tehnico-edilitare care promoveaza utilizarea energie regenerabile: panouri
fotovoltaice, pompe de caldura, instalatii geotermale, etc;
Art. 5 — Utilizari admise cu conditionari:
= statii de intretinere auto cu conditia sa nu produca poluare, riscuri tehnologice, fara
incomodari datorate utilizarii incintei pentru functiunea propusa;
= statii de alimentare cu carburant cu conditia sa nu produca poluare, riscuri
tehnologice, fara incomodari datorate utilizarii incintei pentru functiunea propusa;
= spaldtorii cu conditia sa nu produca poluare, riscuri tehnologice, fara incomodari
datorate utilizarii incintei pentru functiunea propusa;

Art. 6 — Utilizari interzise:

= activitati productive poluante sau generatoare de riscuri tehnologice;

= suntinterzise activitati care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase

= orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

= platforme de precolectare a deseurilor;
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= depozitarea pentru vanzarea a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
= spadldtorii chimice;
Art. 7 — Interdictii si restrictii
= in zona de protectie a drumului national DN 24 conform art. 18 din R.G.U. si este de 20,00
m de la aliniament.
= inzona de protectie a infrastructurii feroviare publice conform art. 20 din R.G.U. si este de
10,00 m de la limita de proprietate.

SECTIUNEA IlI: CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
[11.1: Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 — Orientarea fata de punctele cardinale — se vor respecta prevederile art. 17 din R.G.U. si a
regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumuri publice — se vor respecta prevederile art. 18 din R.G.U. si a
regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.

Art. 10 - Amplasarea fata de cdi ferate — se vor respecta prevederile art. 20 din R.G.U. si a regulilor
de baza cuprinse in prezentul regulament.

Art. 11 — Amplasarea fatd de aliniament — se vor respecta prevederile art. 23 din R.G.U., a regulilor
de baza cuprinse in prezentul regulament si a plansei U2.1 (Reglementari urbanistice — zonificare)
ce impune o retragere de 20,00 m de la aliniament.

Art. 12 — Amplasarea in interiorul incintei — se vor respecta regulile de baza cuprinse in prezentul
regulament, respectandu-se regimul de aliniere si procentul de ocupare a terenurilor.

111.2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 13 — Accese carosabile — se vor respecta prevederile art. 25 din R.G.U. si a regulilor de baza
cuprinse in prezentul regulament.
Art. 14 — Accese pietonale — se vor respecta prevederile art. 26 din R.G.U. si a regulilor de baza
cuprinse in prezentul regulament.

I11.3: Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara
Art. 15 — Racordarea la retelele tehnico — edilitare existente — se vor respecta prevederile art. 27
din R.G.U. si a regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.
Art. 16 — Racordarea la retelele tehnico — edilitare existente — se vor respecta prevederile art. 28
din R.G.U. si a regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.

[11.4: Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Art. 17 — Parcelarea — se vor respecta prevederile regulilor de bazd cuprinse in prezentul
regulament.
Art. 18 — Inltimea constructiilor — se vor respecta prevederile art. 31 din R.G.U. si a regulilor de
baza cuprinse in prezentul regulament. Regimul de inaltime maxim admis este de P+2E (12,00 m la
cornisa).
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Art. 19 — Aspectul exterior al constructiilor — se vor respecta prevederile art. 32 din R.G.U. si a
regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.
Art. 20 — Indicatori urbanistici — conform regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament:
P.O.T. — max. 40%
CUT.—max.1

[11.5: Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 21 — Parcaje — se vor respecta prevederile art. 33 din R.G.U. si a regulilor de baza cuprinse in
prezentul regulament.
Art. 22 — Spatii verzi si plantate — se vor respecta prevederile art. 34 din R.G.U. si a regulilor de baza
cuprinse in prezentul regulament.
Art. 23 — Tmprejmuiri — se vor respecta prevederile regulilor de bazi cuprinse in prezentul
regulament.
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SUBZONA CAI DE COMUNICATIE

SECTIUNEA I: GENERALITATI

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale componente in cadrul zonei studiate prin prezentul P.U.Z.:
= Circulatie carosabila
= (Circulatie pietonala

Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei este de teren extravilan.

Art. 3 — Functiunile complementare ale zonei sunt cele admise prin prezentul R.L.U.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4 — Utilizari admise:
= (Circulatii carosabile (artere de circulatie interioare zonei studiate, platforme, accese);
= Circulatii pietonale (trotuare, alei);
= Piste pentru biciclisti;
= Spatii plantate;
= Lucrdri pentru protectia impotriva poluarii vizuale si fonice (parapete de protectie,
plantatii de protectie);
= Mobilier urban (stalpi de iluminat, semnalizatoare auto, suporturi biciclete, banci);
= Parcari subterane, semiingropate sau supraterane;
= Amenajarea de locuri de parcare cu conditia ca acestea sa nu perturbe desfdsurarea
traficului;
= Echipare edilitarg;
=  Constructii, retele si instalatii tehnico — edilitare necesare zonei;

Art. 5 — Utilizari interzise:
= QOrice alte tipuri de functiuni decéat cele admise;

SECTIUNEA lll: CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

[1.1: Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 6 - Amplasarea fata de drumuri publice — se vor respecta prevederile art. 18 din R.G.U. si a
regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.
Art. 7 - Amplasarea fata de cai ferate — se vor respecta prevederile art. 20 din R.G.U. si a regulilor
de baza cuprinse in prezentul regulament.
Art. 8 — Amplasarea Tn interiorul incintei — se vor respecta regulile de baza cuprinse in prezentul
regulament, respectandu-se regimul de aliniere si procentul de ocupare a terenurilor, pentru
constructiile aferente cdilor de comunicatie.

[1.2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 9 — Accese carosabile — se vor respecta prevederile art. 25 din R.G.U. si a regulilor de baza
cuprinse in prezentul regulament.
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Art. 10 — Accese pietonale — se vor respecta prevederile art. 26 din R.G.U. si a regulilor de baza
cuprinse In prezentul regulament.

[11.3: Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art. 11 — Parcelarea — se vor respecta prevederile regulilor de baza cuprinse in prezentul
regulament, pentru constructiile aferente cailor de comunicatie.
Art. 12 —Tn&ltimea constructiilor — se vor respecta prevederile art. 31 din R.G.U. si a regulilor de
baza cuprinse in prezentul regulament pentru constructiile aferente cdilor de comunicatie. Regimul
de Tnaltime maxim admis este de P+2E (12,00 m la cornisa).
Art. 13 — Indicatori urbanistici — conform regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament:

P.O.T. — max. 40%

CUT.—max.1

[11.4: Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 14 — Parcaje — se vor respecta prevederile art. 33 din R.G.U. si a regulilor de baza cuprinse in
prezentul regulament, pentru constructiile aferente cailor de comunicatie.
Art. 15 — Imprejmuiri — se vor respecta prevederile regulilor de bazé cuprinse in prezentul
regulament, pentru constructiile aferente cailor de comunicatie.
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- SUBZONA SPATII PLANTATE

SECTIUNEA I: GENERALITATI

Art. 1 —Tipuri de subzone functionale componente in cadrul zonei studiate prin prezentul P.U.Z.:
= Zona de protectie fata de drumul national DN 24
= Zona de protectie fata de infrastructura feroviara
= Amenajdri peisagere

Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei este de teren extravilan.

Art. 3 — Functiunile complementare ale zonei sunt cele admise prin prezentul R.L.U.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4 — Utilizari admise:
® Plantatii de arbori si arbusti cu rol de protectie impotriva zgomotului si cu rol de
bariera vizualg;
»  Tmprejmuiri;
= Spatii plantate cu rol decorativ, de recreere si de protectie;
= Mobilier urban specific, amenajari peisagere;
= Constructii, retele si instalatii tehnico — edilitare necesare zonei;
= QObiecte de mobilier urban (stalpi de iluminat, semnalizatoare auto, suporturi
biciclete, banci, etc.);
= Alei pietonale, mobilier urban;
Art. 5 — Utilizari interzise:
= Seinterzic constructiile care duc la degradarea peisajului si a relatiilor de vecinatate;
= Suntinterzise exploatarile terenului si lucrarile care produc degradarea cadrului
natural si disparitia vegetatiei;
= Seinterzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zonele plantate;
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SUBZONA ECHIPARE EDILITARA

SECTIUNEA |: GENERALITATI
Art. 1 - Tipuri de subzone functionale componente in cadrul zonei studiate prin prezentul P.U.Z.:

= Echiparitehnico edilitare propuse;

Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei este de teren extravilan.
Art. 3 — Functiunile complementare ale zonei sunt cele admise prin prezentul R.L.U.

SECTIUNEA
Art. 4 — Util

Art. 5 — Util

I1: UTILIZARE FUNCTIONALA
izari admise:
Constructii si instalatii tehnico — edilitare (statii de pompare, rezervoare, bazine de
retentie, grup electrogen, etc.);
Constructii, retele si instalatii tehnico — edilitare necesare zonei;
Amenajdri peisagere, plantatii de protectie;
Spatii verzi si de agrement, amenajari pentru joc si odihna;
Mobilier urban specific;
Accese carosabile, pietonale;
Obiecte de mobilier urban (stalpi de iluminat, semnalizatoare auto, suporturi
biciclete, banci, etc.);
izari interzise:
Orice alte tipuri de functiuni decat cele admise;
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capitolul 5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR-urile, reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din
P.U.Z., se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala.
Ele se contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite
stabilirea categoriilor de interventie.

Prin P.U.Z. s-a stabilit ca suprafata supusd reconversiei functionale este de 10.000,00 mp,
situatd In extravilan in partea de sud a teritoriului administrativ al comunei Munteni, conform
plansei U02 (incadrarea in teritoriul administrativ al comunei Munteni), si se va introduce in
intravilan prin prezenta documentatie de urbanism ca un TRUP independent ce va fi integrat si
denumit ulterior la elaborarea lucrarii “Actualizare — P.U.G. comuna Munteni”.

INTOCMIT VERIFICA
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| _ ) . I -
' o | o~ - | drum national
il | 0 o . )
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] — | . A . .
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~ | 21 C.U.1.=0,00 ' Stellie £ é} Stalp electric
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i q 108706 $E09 S50 38.36 | Bilant teritorial teren studiat
Al .38.04 =cHll Nr. ca= 58.22 | | EXISTENT
" o ‘ | ‘ Suprafata(mp) Procent (%)
I |
.: | | 10 000,00/ 100,00
i|! .
' % | 10 000,00 100,00
l' I “551“2m (-? ‘59 -
U | i
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1y b.14 ¢ | :
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§ o Inventar de coordonate suprafata studiatd /.73 | ‘ (T P\
Zona propusa spre studiu P.U.Z. se incadreaza confoArm Documgnt§t|e| de sistem de proiectare stereo 70 |
urbanism nr. 407/2005 faza P.U.G., aprob|at cu Hotararea Consiliului Local I | ‘ -
Munteni, nr. 11/27.04.2006 in extravilanul comunei Munteni. . B M T
(Lijonform certificatului de urbanism nr. 65 din 05.08.2020 eliberat de Primadria punct X [m] Y [m] r—— - - = = = = = = e “Profil transversal caracteristic SIS T 1
e BLHIBLIE Bl 5 oo suieate s aprobate powtuit et T 1 687933.561]491121.272| BT TR p—
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i Indicatorii urbanistici se vor reglementa printr-o documentatie de urbanism tip 2 687933.0971491104.568 : | scara 1/100 | S A
P.U.Z. impreund cu restul conditiilor de construibilitate a terenului (accese, 3 687932.6361491088.140 | | e
retrageri, spatii verzi, etc.). 2om N . e bre e e
Date de identificare a terenului ce a generat P.U.Z.: o _ 4 687932 88% jg%gggggg ! ) Faormari " S
Imobilul (terenul - T.161, P. 1223, 1223/2, 1223/13) reprezintd proprietatea 5 687923. ) \ . 50 . ﬂ78
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actului de alipire autentificat sub nr. 6428 din 25.10.2019 de NP Codrut Tiberiu 7 687922 396 491067 974 —] 40.75m ,0,75m , _250m ‘ 335, 40.75m,0,75m, L
Manoliu - teren identificat prin N.C. 108706, in suprafata de 10000,00 metri patrati. : : TECUC gl P
Conf(ljrm certificat de urbanism nr. 65 din 05.08.2020 8 687922 501 49 10665 74 87.00 2‘ f . - " ‘Z referat de verificare / raport de expertizd tehnica
3. REGIMUL TEHNIC — 9 687932.031 491066.444 — Vﬁ\ NSNS _ e T LT =
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2,uaﬁrr1l.2?2l’?1)fjicnolrésgea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de 11 687777.709 1491036.901 \\\\\\\ \\\\\\\/c@)\\\\@;\\ S e /{,%C judetul Galati, comuna Munteni
constructii, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare si elaborarea unei 12 687780.347 1491069.878 ! S . N . » S e Beto e TETNTE— @ omw —
documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) avizata (utilitati si servicii 13 687781677 | 491086.501 | . Imb(jragan;.nte beton asfaltic 2 straturi LAcostament ‘ — . Z cu pSQNSTRUIRE ZONA DE AGREMENT PUZ.
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- zona institutii si servicii -
P.O.T.maxim =40%

C.U.T. maxim

05.08.2020
3. REGIMUL TEHNIC

R.H. maxim = P+2E (12,00 m)
Regim de construire - izolat

de aliniere

Suprafata teren: 10.000,00 m.p.

Permis de constructie - normal

se va emite dupa parcurgerea

Autorizatia de construi

urbanistiec z on al

judetul Galati, , tarla 161, CF 108706

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Legenda:

emm» | imita zonei studiate

[ ] Teren ce a generat P.U.Z.
.59 —— Limite proprietati

{.38.95 — = Limitd edificabil propus
25-15 KM 24+620 — — Aliniament

-
=z

Rlegi

etapelor evidentiate la jart. 2, alin. (271) din legea nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
cu modificarile si completarile

151,63 M

constructii, republicat
ulterioare si elaborareg unei documentatii de

238

96 M == Regim de aliniere

ic Zonal (P.U.Z.) avizata (utilitati
e) si aprobata conform legii.
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Parcare
Privats

X

X
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108479

Regim de aliniere

Semnat digital

KM 24+554

;’,‘\

Gabrieladecabriela
Nechita pata:2020.05.26

15:10:08 +03'00'

Prin P.U.ZJfse stabileste ca suprafata supusa
reconversiei functionale este de 10.000,00 mp,
situatd in extravilan in partea de sud a teritoriului
administrativ al comunei Munteni si se va
introduce n intravilan prin prezenta documentatie

de urbanfsm ca un TRUP independent ce va fi
integrat si denumit ulterior la elaborarea lucrarii ”
Actualiz:ire - P.U.G. comuna Munteni”

RN . v N S
Inventar de coordonate suprafata studiatd

sistem de proiectare stereo 70
L& 4] X J

AX DN 24

__ limita_

proprietate

rigold carosabila
4\ beton de ciment

687933.

' 1687933.

687932.

687932.

687923.

687923.

Stalp electric

39.38 Punct cota

si amenajari aferente

Zona circulatii rutiere / drum national

Interdictii si restrictii

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice

Zona de siguranta a drumului national
Legendad ridicare topografica:

Cai ferate

][ Pod
—_—_——— Canal

) Suprafata teren ce a generat P.U.Z. 10 000,00 mp
| Bilant teritorial teren studiat
A

KM 24+483

687922

687922.

OO0 U DB WN—

687932.

A

687931.

687777.

Profil transversal caracteristic $2-S2

687780.
Situatia propusd DN24

687781.

[l
'Ewﬁ'ho

687783.

podet dalat existent

Subzone functionale:

Il..

SHl Suprafata(mp) Procent (%) Suprafata(mp) Procent (%)
Terenarabil 1145 000 00/ 100,00 0,00 0,00
extravilan
Zona IS (institutii
publice si servicii) 0,00 0,00 10 000,00] 100,00

Subzona IS
| institutii publice s 0,00 0,00 2 280,00 28,00
= v
o | supzonaC g g 0,00 3 800,00 | 38,00
cdi de comunicatie
N
Subzon3 SP
® | sasiplontote | 0,00 0,00 |3 000,00 30,00
v | Subzona TE
echipare edilitard O'OO O/OO 920,00 9:20
TOTAL 10 000,00 100,00 |10 000,00] 100,00

Prevederi zond functionala IS - INSTITUTII SI SERVICII

IS - institutii si servicii
C - cdi de comunicatii
SP - spatii plantate

TE - echipare edilitara

REGIM DE INALTIME

IS - max P+2E (max. 12 m)
REGIM DE CONSTRUCTIE - izolat
PERMIS DE CONSTRUCTIE - normal
INDICATORI URBANISTICI

P.O.T. max=40%

CUT. max=1

- CARABULEA DIANA DANIELA -

Proiectant de specialitate-urbanism
DOBRESCU LAURA ANDREEA B.I.A.

arh4 Laura Dobrescu @

Proiectat

[ arh.D.CARABULEA — E»—-—[
ST T s

\
‘ .
‘ N
‘ BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
;
| //X
‘ A%
\
\

CUI RO29253940/2011

Scara:

1/500;1/100

11/2019

referat de verificare / raport de expertiza tehnica

Beneficiar :
IONASCU MARCEL si
IONASCU MARICELA-GENIA 112/2019
judetul Galati, comuna Munteni

Titlu proiect : . aza
CONSTRUIRE ZONA DE AGREMENT ; PU.Z
CU PISCINE SI SPATIU ALIMENTATIE PUBLICA e

Titlu plansa :
Reglementadri urbanistice - Zonificare Uo4
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de coordonate suprafata studiata
sistem de proiectare stereo 70
-

X [m]
687933.561

491121.272

Y [m]

- 37.89 Semnat digital

Nr.

Gabriela decabriela

Nechita

Nechita pata:2020.05.26

15:10:08 +03'00'

105.08.2020

Conform certificat de urbanism nr. 65 din

3. REGIMUL TEHNIC
Suprafata teren: 10.000,00 m.p.

IAutorizatia de construire se va emite dupd parcurgerea
etapelor evidentiate la art. 2, alin. (221) din legea nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

108463

108495

38.18 kM 244620

151,63 M

T/ BB,
vl

8.9

emmm» | imita zonei studiate
| [ J Teren ce a generat P.U.Z.
Limite proprietati
Limita edificabil propus
Edificabil propus - caracter orientativ

grupuri sanitare

loc de 3Oacé :

KM 24+584 ‘

p]SC'\né

.
L

VB8
i

&
(0,8
)
N'z8.12
O
( OlNag
863 €
o~
|, (@)
p8.57 = KM 24+554

38.36wr

- 38.21

| 38.41

38.77

KM 24+483

\n—y

~J

podet dalat existent

[stalp de iluminat
cu panou fotovoltaig Rete/e ed///tare

Retea existenta energie electrica de inalta tensiune

Generator electric propus

Retea propusa apa
Retea propusa canalizare

@® Putapa propus
- Bazin vitanjabil propus

Interdictii si restrictii

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice

Zona de siguranta a drumului national

nda ridicare topografica:

Stalp electric
Punct cota
Cai ferate

I

Verificator

687933.0971491104.568 constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
687932.636 14951088.140 ulterioare :c,i elaborarea unei documentatii de
687932.0311491066.454 urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) avizata (utilitati
687923 903 1491066.650 si servicii desconcentrate) si aprobata conform legii.
687923.796 1491068.079
687922.3961491067.974 Prin P.U.Z. se stabileste cd suprafata supusa
687922.5011491066.574 reconversiei functionale este de-10.000,00 mp,
687932.0311491066.444 situatd in-extravilan in partea de sud a teritoriului
687931.722 1491055369 administrativ al comunei Munteni si se va
687777.7091491036.901 introduce n intravilan prin prezenta documentatie
687780.347 1491069.878 de urbanism ca un TRUP independent ce va fi
687781.677 1491086.501 integrat si denumit ulterior la elaborarea lucrarii ”
687783.0141491103.219 Actualizare - P.U.G. comuna Munteni”

IONASCU MARCEL si
IONASCU MARICELA-GENIA 112/2019

judetul Galati, comuna Munteni

DOBRESCU LAURA ANDREEA B.L.A.
UI RO29253940/2011

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
- CARABULEA DIANA DANIELA -

CONSTRUIRE ZONA DE AGREMENT .
CU PISCINE SI SPATIU ALIMENTATIE PUBLICA

SR ® N arh. Laura Dobrescu

Proiectat

Desenat

1

arh.D. CARABULEA L ) o
Reglementari - echipare edilitara
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Conform certificat de urbanism nr. 65 din

de coordonate suprafata studiatd

sistem de proiectare stereo 70

[ R N S I S—

X [m]

3. REGIMUL TEHNIC

Suprafatd teren: 10.000,00 m.p.
Autorizatia de construire se va emite dupa parcurgerea
etapelor evidentiate la art. 2, alin. (2”1) din legea nr.

KM 24+483
0 podet dalat existent

-

IONASCU MARCEL si
IONASCU MARICELA-GENIA
judetul Galati, comuna Munteni

112/2019

1 | |687933.561 |491121.272 ctapelor evidentate la e
; privind autorizarea executarii lucrarilor de

2 687933.097 1491104.568 constructii, republicatd, cu modificarile si completarile

3 | 687932.636 1491088.140 ulterioare si elaborarea unei documentatii de

4 / 687932.031 1491066.454 urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) avizatd (utilitati

g 687923 903 1491066.650 si servicii desconcentrate) si aprobata conform legii.

6] 1687923.796 1491068.079

7 687922.396 1491067.974 Prin P.U.Z. se stabileste cd suprafata supusa

8 687922.501 1491066.574 reconversiei functionale este de-10:000,00 mp,

9/ situata-Tn-extravilan in partea de sud a teritoriului

687932.031 |491066.444

administrativ al comunei Munteni si se va

687931.722 |491055.369

687777.709

[EENTEEN R N
w| R o

introduce n intravilan prin prezenta documentatie

491036.901
de urbanism ca un TRUP independent ce va fi

687780.347 1491069.878
687781.677 1491086.501 integrat si denumit ulterior la elaborarea lucrarii ” 7
14 | 687783.014 |491103.219 Actualizare - P.U.G. comuna Munteni” ad. \0846
| IS Sz 1 I
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axul linie
lad-lasi-Ungheni-Prut

Conform certiﬁcét.de urbanism nr. 65 din
05.08.2020
3. REGIMUL TEHNI

Suprafatd teren: 10.000,00 m.p.

etapelor evidentiate la art. 2, alin. (271) din legea nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

ulterioare si elabofarea unei documentatii de

Autorizatia de congtruire se va emite dupd parcurgerea

38.18 kM 244620

b ao e o=

constructii, repub]caté, cu modificarile si completarile

stalp de iluminat

urbanism Plan UrBanistic Zonal (P.U.Z.) avizatd (utilitati cu panou fotovoltaic

si servicii desconcentrate) si aprobata conform legii.

77 38.00

101322

cad.

Nr.

37.89

acs 38.13 491100
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O A D A P
P A A A p B A
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e | mita zonei studiate

| [ ] Teren ce a generat P.U.Z.
—— Limite proprietati

— = Limita edificabil propus

P o=

. Edificabil propus - caracter orientativ

Zona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente

Zona circulatii rutiere / drum national
Circulatii carosabile

Circulatii pietonale

KM 24+584 ‘

Suprafata parcaje amenajate

Spatii plantate

Interdictii si restrictii

21,69 m

Zona de siguranta a drumului national

KM 24+554

38.03138.01

Semnat digital

Prin PU.Z. se stabileste ca suprafata supusa
reconversiei functionale este de 10.000,00 mp,
situat@ Tn extravilan in partea de sud a teritoriului
admirﬁstraﬁv al comunei Munteni si se va

de ur;)anism ca un TRUP independent ce va fi
integrat si denumit ulterior la elaborarea lucrarii ”
Actulalizare - P.U.G. comuna Munteni”

Gabriela de cabriela
Nechita pata:2020.05.26

15:10:08 +03'00'

introduce n intravilan prin prezenta documentatie

/ Yz o vd e . -
Inventar de coordonate suprafata studiatd

sistem de proiectare stereo 70
= .9 ] < _______J < |

687933. 491121

cm binder de criblura BAD 22.4

687933.097 491104.568

S
rigola carosabila
J\ beton de ciment

3 687932.636 491088.140

KM 24+483

687932.031 491066.454

Legendd ridicare topografica:
é Stalp electric

39.38 Punct cota

Cai ferate

J[ Pod

Canal

bdet dalat existent

687923.903 491066.650

687923.796 |491068.079

687922.396 491067.974

687932.031 |491066.444 |

Proiectant de specialitate-urbanism

687931.722 1491055.369

> -

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Beneficiar :

4
5
6
7
8 687922.501 1491066.574
S
10
1A

687777.709 |491036.901

- CARABULEA DIANA DANIELA -

A

1 12 1687780.347491069.878

IONASCU MARCEL si

judetul Galati, comuna Munteni

Profil transversal caracteristic $2-S2

13 |1687781.677 1491086.501

arh4 Laura Dobrescu

Situatia propusd DN24

CONSTRUIRE ZONA DE AGREMENT P.U.Z

14 1687783.014 1491103.219

T I

Proiectat
[ arh.D.CARABULEA
Desenat

CU PISCINE SI SPATIU ALIMENTATIE PUBLICA

Circulatii Uo7

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice

IONASCU MARICELA-GENIA 112/2019
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