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P.U.G. - COMUNA MUNTENI

MEMORIU GENERAL

Cap. 1 INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1. DENUMIREA LUCRARII:  PLAN URBANISTIC GENERAL (P.U.G.)
- ACTUALIZARE -
COMUNA MUNTENI, JUDETUL GALATI

2. BENEFICIAR: CONSILIUL LOCAL AL
COMUNE!I MUNTENI

3. PROIECTANTULGENERAL: S.C. CONSPROIECT S.A. GALATI

4. DATA ELABORARIL: AUGUST 2005

5. PROIECT NR.: 407 7 2005

1.2. OBIECTUL P.U.G.
1. SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM:
Lucrarea i propune stabilirea directiiior de dezvoltare a
comunei Munteni, in corelare cu prevederiie de amenagjare a
teritoriului nafional si judetean si in conditiite respectdrii dreptului de

proprietate si a interesului public.

PROIECTANT: S.C.CONSPROIECT S.A.CALAJI :
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Propunerile ce se avanseazd vor"rrebui s coreleze, de
asemeneq, potentialul economic si uman cu aspiratile de ordin
social si cultural ale populatiei.

Prin Legea nr. 84/2004, publicata in Monitorul Oficial
nr. 310/07.04.2004, ,se reorganizeaza comuna Munteni, judetul
Galati, avand in componenta satele Munteni, Ungureni, Frunzeasca,
si Tiganesti”. In baza acestei legi, comuna Negrilesti (desprinsa din
comuna Munteni) are urmdatoarele localitafi: Negrilesti- sat

resedintd de comuna si Slobozia Blaneasa — sat component.

2. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A COMUNEI,

INITIAT $I| APROBAT DE CONSILIUL LOCAL

In urma discutilor cu Primaria si Consiliul Local al comunei
Munteni s-au stabilit amplasamentele constructiilor prevazute a fi
redlizate in perioada imediatd si directile de dezvoltare ale
comunei, In condilile respectarii dreptului de proprietate si a
interesului public.

In functie de noua politicd de dezvoltare urband a
administratiei locale, se considerd necesar a se rezolva in cadrul
actualului P.U.G., toate problemele ce au apdrut si vor apdrea
legate de noile amplasamente ale obiectivelor de utilitate publica
ale comunei, cat si modernizarea ftuturor cailor de circulatie,
incluzand si drumurile de exploatatie agricola de pe fteritoriul
administrativ. al comunei Munteni. In acesf sens se va rezolva
consfruirea sau modernizarea infrastructurii agricole, constand din
drumuri de acces si drumuri agricole de exploatatie situate pe

intreg teritoriul administrativ al comunei.

PROIECTANT: S.C.CONSPROIECT S.A.GALATI 2
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Odata s’rabih’re directfile de dezvoltare in perspectiva ale
comunei Munteni, lucrarea (P.U.G. comunad Munteni) va da raspuns
tuturor problemelor imediate cu care se confruntd Consiliul Local, in
special determinarea categoriilor de interventii, permisiuni si restrictii,

necesitdfi si urgente.

3. EDITII ANTERIOARE ALE P.U.G., MODIFICARI §I COMPLETARI
Odatd elaborat, avizat si aprobat noul Plan Urbanistfic
General, actuadlizat, devine principal instrument n dezvoltarea
comunei si va fi ufilizat la:
» Promovarea tuturor investitilor din fonduri publice,
pentru dezvoltarea infrastructurii si a institutiilor publice,
» Emiterea certificatelor de urbanism i autorizatiilor de
construire,
» Respingerea solicitarilor de construire, neconforme cu
prevederile P.U.G.,
» Rezolvarea litigilor ce pot apare infre Conisiliul local si
persoane fizice sau juridice, litigii intre persoane fizice

sau orice alte situatii.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
La actualizarea Planului Urbanistic General, s-au folosit:
» Legea nr. 50/1991, republicatd in 2004, privind
qutorizarea constructilor si  unele masur pentru

realizarea locuintelor,

PROIECTANT: S.C.CONSPROIECT S.A.GALA]I 3
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1

> 0.U.G. nr. 22/2004 pentru modificarea i completarea

Legii 50/1991,

H.G.R. nr. 525/1996, privind aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, modificatd, completatd i
republicatd ih 2002,

Legea 350/2001, privind amenagjarea teritorivlui i
urbanismul,

Legea 215/2001 administratiei publice locale,

Legea nr. 351/24.07.2001 privind aprobarea Planului
de amenajare a teritoriului national - sectiunea a [V-a
— Reteaua de localitati,

Legea 137/1995 privind protectia mediului,

O.U.G nr. $1/2002 pentru modificarea si completarea
Legii protectiei mediului nr. 137/1 995,

Alte acte legislative si normative aparute, cu implicatii

directe asupra domeniului urbanismului.

1. LISTA STUDIILOR $I PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR
P.U.G. S| DATE STATISTICE
n scopul Intocmirii prezentei lucrari au fost cercetate o serie
de surse documentare, referitoare la stadiul actual de dezvoltare al
comunei Munteni si propuneri de perspectiva:

e Planul de amenajare a Teritoriului National (P.A.T.N.),

elaborat de URBANPROIECT infre 1994-1997 cu cele 5

sectiuni aprobate si publicate;

PROIECTANT: S.C.CONSPROIECT S.A.GALATI 4
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Planul de Amenajare a Teritoriului Judefean (P.AT.J.)
Galati;

Suportul topografic al lucrdrii reambulat, scara 1:5.000;
Studiul geotehnic;

Proiecte privind dezvoltarea infrastructurii edilifare n
zond, pentru comuna Munteni;

Date stafistice de la Comisia Nationald pentru
Statisticd, Direclia  Judeteand pentru statisticd, i
Anuarele statisfice;

Date cadastrale privind modul de folosina al terenurilor
din infravilan si extravilon obfinute de la  Primdaria
Munteni;

Alte proiecte, date de analizd si optiuni de la Consilidl

Local al comunei Munteni.

PROIECTANT: 5.C.CONSPROIECT SA.GALATl 5
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Cap.2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII J

2.1. EVOLUTIE

1. DATE PRIVIND EVOLUTIA IN TIMP A TERITORIULUI
ADMINISTRATIV AL COMUNE! MUNTENI

Zona geograficd in care se Inscrie comuna Munteni si anume
tinutul - Covurluiului, poartd  NUMeroase marturi materiale ale
prezenfei omului  din timpuri  strdvechi, preistorice, prezentd
doveditd a fi intr-o continuitate neintrerupta. Cele mai vechi vestigii
umane in tinuful  Covurluiului - apariin paleolificului  final s
epipaleolificului. Pe teritoriul safului Munteni, au fost localizate
asezari din neoliticul vechi, aparinand culturii Crig, sub forma de
asezdri neintdrite, intovarasind albiile raurilor, find frecvent situate
pe ferasele joase §i pe terasa de luncd, prin care se confirma
cultivarea primitiva a plantelor.

Cele mai multe sunt consemnate in harta lui Dimitrie Cantemir
din Descripfio Moldaviae. Generafia asezdrilor din or@nduired
feudald a preluat, dacd nu asezdrle distruse de migratia
popoarelor, care A durat aproape un mileniu, cel putin vetrele
asezarilor strabune.

De-a lungul fimpului localifatea a fost incercatd de
nenumdrate ori - distrugeri provocate de incendii, navdliri ale
turcilor, tatarilor si cazacilor, ocupafii stréine, confruntari intre

pretendentii  locului® la tronul Moldovei, R&zboiul de

“PROIECTANT: 5.C.CONSPROIECT S.A.GALATI 6
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Independentd, Rascoala dranilor, cele doud rdzboaie mondiale,
dar si inundatii, secete, iemi geroase, invazii de IGcuste, instraindri
de pdmdanturi prin vénzari la mezat.

In evul mediu teritoriul comunei Munteni, a constituit un
important ,coridor comercial” al Moldovei, care fGcea legdtura
intre orasul Barlad si porturile dundrene sau Tara Romdneasca
frecand prin Tecuci si Focsani.

Satele Munteni, Tiganesti si Ungureni au fost stapdanite de mai
multi mosieri de-a lungul anilor, fiind sate de oameni razesi.

In mod deosebit se remarcd stdpdnirea teritoriului din satele
Ungureni, Tigdnesti si Munteni, mai bine de 120 de ani de cdatre
familia Conachi, p&and in anul 1881 cand mosia Tigdnesti se imparfe
intre Tache Anastasiu, la est de réul Barlad si Anton Cincu la vest de
rGul Barlad.

In ceea ce priveste situatia administrativd a comunei Munteni,
aceasta a suferit mai multe transformari de-a lungul anilor, fiind
compusd In cea mai mare parte a anilor din safele Munfeni,
Tigdnesti si Ungureni, la care s-a addugat dupd 1900 saful
Frunzeasca si care a avut resedinta de comuna fie in satul Tiganesti,
fie In satul Ungureni si cel mai mult timp (dupd 1940) in satul
Munteni.

Incep@&nd cu anul 1968, la marea reformd administrativ -
teritoriald a tdrii, comunei Munteni i-au fost alGturate satele
Negrilesti si Slobozia Bldneasa, sate ce au apatinut fostei comune

Negrilesti. Incepand cu anul 2004, prin legea 84/2004 se reinfiinfeazd

PROIECTANT: S.C.CONSPROIECT S.A.GALATI 7
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comuna Negrilesti avand satele componente: Negrilesti si Slobozia
Blaneasa.

Schimburile comerciale cu produse agricole s-au intensificat
pe la mijlocul secolului al XIX - lea si au avut un rol determinant in
dezvoltarea localitdtii Munteni.

Viata colectivitdiii existentd in comuna Munteni s-a dezvoltat
in coordonatele impuse de mediul fizico-geografic, infr-o strdnsd
legdfurd cu conditiile istorice concrete.

Efnografia, constituie un important izvor de cunoastere a vietii
social - ecomonice din comund, care prin bogatul material
(existent siin prezent), intregeste informatia istorica cu privire Ia fipul
asezarilor omenesti, ocupatiile tradifionale, mestesugurile, industria
casnica si tehnologiile lor. Toate acestea reflectd efortul si
ingeniozitatea oamenilor din  acest tinut, In neintrerupta lor
acfivitate de transformare a naturii in bunuri materiale (hrand,

adapost, imbrdcdminte).

Istoria Familiei Conachi

Dacd istoria cladirii (conacul) incepe la 1777, cu vornicul
Costache Conachi, bunicul poetului omonim, genealogia
remarcabilei familii Conachi (intocmitd chiar de poet si comentatd
de nepoftul lui, Emanuel Vogoride-Conachi in editia | a poeziilor 1ui
C. Conachi) este atestatd incd din vremea lui Stefanitd Voda sau
chiar Stefan cel Mare. Familia Conachi nu este de origine

boiereascd, inaintasii sGi fiind din neamul de rdzesi Goescu, din satul

PROIECTANT: S.C.CONSPROIECT S.A.GALATI - 8
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Stradmboieni, finutul Vaslui (Paul Paltanea, Repertoriul documentelor
istorice referitoare la judetul Galati, vol. |, partea a IV-q).

In 1778, se naste aqici Alexandru Costache Conachi - comisul,
ispravnicul, logofatul de mai tarziu si, bineinteles, asa cum stim,
poetul precursor al poeziei moderne romanesti. El a devenit, in 1805,
proprietar de drept al mosiei Tigdnesti.

In 1828 (17 august), qici se naste si Ecaterina (Cocufa), fiica
legitima a Smarandei (nascutd Negri) si a lui Costache Conachi.

La Tiganesti, in 1846, are loc, in prezenja domnitorului Mihai
Sturdza, nunta Cocufei Conachi - “cea mai bogatd fata din
Moldova” - cu Nicolae Vogoride (grec fanariot, beizadeaua lui
stefanache Vogoride, fost caimacam a Moldovei Ia
Constantinopol) de fapt, Neculae Vogoride era fratele Smarandei
Sturdza, sotia domnitorului Moldovei - deci, domnitorul venise la
Tiganesti, la nunta cumnatului sau.

Ecaterina (Cocufa) Conachi apartinea unei familii care “se
distingea prinfr-o mare si insuflefitd iubire de neam si prin
inflacaratele-i convingeri unioniste” (Radu Rosettid). Un motiv in plus
penfru care, casdtoria ei cu Nicolae Vogoride s@ nu aibd sorti de
fericire, intrucat acestuia, numit caimacam de catre sultanul ture in
1857, 1 fusese promisG domnia Moldovei in caz cd& ar reusi s&
impiedice unirea cu Muntenia.

Acum ia si doamna Ecaterina acea hotdrére care i va
schimba radical destinul. Rosturile ei in fard erau bine intemeiate,
infre care cinstea de patroand a Scolii centrale de fete din lasi i-a

adus cele mai mari satisfactii, ca si o poezie inchinatd de Costache

' PROIECTANT: 5.C.CONSPROIECT S.A.GALA]I | 0
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Negruzzi, dar, hotarata s& se desparta de sot, pdrasesgte Moldova,

luand drumul spre Paris. Din acel moment, scdpa de cosmarul unei
casnicii dureroase, dar si despdrtitd peniru totdeauna de Moldova,
aceastd aprigd, Cocuia Conachi (Princesse Catherine Rupsol,
dupa a douad casatorie) devine o strainG oarecare, casatoritd cu
principele ifalian Emanoil Ruspoli, mama a opt copii din doud
casatorii, careia ar trebui sa i se aducd ofrande ca unei eroine
adevarate.

S-a stins la numai 41 de ani, in 11 februarie 1870, la Genua, se
pare de cancer. A fost adusd in tard sa-si doarma somnul de veci
in fintiimul  de 1a Tigdnesti, locul drag al copildriei si cuibul
Condchegtilor, intraf prin ironia sortii in stapdnirea copiilor lui Nicolae
Vogoridi. Cu toate acesteq, uitarea s-a asternut pred repede peste
lespedea de marmura d bisericii din Tigdnesfi.

Conacul de la Tiganesgti

Pand a devenit palat, conacul de la Tiganesti cuprinded initial
doar partea din mijloc si a fost inaliat, probabil, pe locul casei vechi
(1837-1840) dupda planul, instructiunile si cu cheltuiala logofatului
Costache Conachi. ~Turcescul ginere” i-a adus unele modificari,
mai ales in interior, unde A amenajat o “sala a tronului”, pregdtita
poate pentru cand urma sa-gi implineascd visul de a fi domn al
Moldovei. Parcul din jur se intindea pe 70 ha si a fost amenagjat de
Cocuta.

Spre sud, se mai vede si azi o poartd tiumfald in stil neogotic
(a carei restaurare, ca si a fajadei palatului, lasd mult de dorit).

La unsprezece ani de la moartea mamei sale (1881), Emanoail

“PROIECTANT: S. C.CONSPROIECT S.A.GALAT - 10



f p.U.G. - COMUNA MUNTENI

Vogoride Conachi vinde mosia cu conacul de la Tig&nesti lui Tache
Anastasiu - mare proprietar de pamant si prefect liberal al judetului
Tecuci (1878-1898). La randul sau, el le va 1asa prin testament (27
dec. 1897) Academiei Romane. Dupd moartea lui (1900),
mostenitorii vor contesta testamentul, fard sorfi de izbandd, caciin
anul 1910 Academia Romand castiga si devine unic proprietar al
conacului de la Tiganesfi.

in acest moment, conacul Iui Costache Conachi esfe in
patrimoniul societatii hoteliere desprinse in 1999 din SIDEX, SC Dunasi
SA Galafi.

1. CARATERISTICI SEMNIFICATIVE $l REPERE N EVOLUTIA
SPATIALA A COMUNE!

Comuna Munteni este sifuatd in partea de nord - vest a
judetfului Galati, find limitrofd municipilui Tecuc, situatie care i-Q
conferit in frecut stratutul de comund suburband, iar teritoriul

administrativ al comunei are urmdatoarele vecinatatii:

O la nord - comuna Negrilesti;
O la nord - est - comuna Certesti;
O la sud — municipiul Tecuci i

comuna Matca;
O la est - comuna Corod;
O la vest - comuna Nicoresfi
Comuna dispune de o foarfe bund accesibilitate la refelele

majore de cdi de comunicatie, find stralbdtutd de DN 24 (E581) si

“PROIECTANT: S. C.CONSPROIECT S.A.GALATI 1]
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calea feratd Galafi - Tecuci - Barlad, artere care asigura legdtura

cu Moldova centrald s de nord si cu restul 1aril.
Conform actualei legi de reorganizare administrativ-teritoriald
a comunei Munteni, (Leged 84/2004 ) comuna Munteni are in
componentd 4 sate, si anume:
» Munteni - sat resedinia de comund se desfasoara pe
partea dreapta DN 24, la cca. 8 Km de centfrul orasului
Tecuci, fiind servit si de CF prin halta Rates - Munteni;
« Tiganesti - este asezat pe malul stang al raului Barlad, la
cca. 5 Km distanta de Tecuci (stafia CF Frunzeasca),
« Frunzeasca - cel mai mic sat al comunei este asezat pe
partea stangd a cdii ferate.
« Ungureni - este situat pe malul stng al raului Barlad, pe
DJ 240, care se desprinde in dreptul localitafii Tig&nesti din
DN 24 si asigurd legatura cu comuna Ghidigeni.
Suprafaia administrativd a comunei este de 9.726,38 ha,
conform datelor de 1a Oficiul Judetean de Cadastru si Publicitate

Imobiliard si cu acceptul Primdrei Munteni.

3. EVOLUTIA COMUNEI DUPA 1990
Dupd 1989, desi sursele financiare au fost foarte reduse,

Primaria si Consiliul Local s-au preocupat de realizarea unor
obiective economice §i sociale care s vindin ajutorul populatiei.

Prin grija Primdariei si a Consiliului Local, prin finantarea din
fonduri proprii i procent §i Cu ajutorul Consiliul Judetului Galati, s-au
reqlizat urmdtoarele obiective:

« Alimentare cuapdincomund Munteni, (proiect SAPARD):

~PROIECTANT: 5.C.CONSPROIECT S.A.GALAT! 12
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¢ Sald de sport Scoala Generald comuna Munteni;
¢ Drum de acces spre Casa de Copii ,David Austin®;

e Plan Urbanistic Zonal comuna Munteni — zona sere ;

2.2 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
1. CARACTERISTICILE RELIEFULUI

Cea mai mare parte a teritoriului administrativ. al comunei
Munteni aparfine unitdfii majore Campia Romand - Campia
Tecuciului si doar o micd parte din zona de nord vest a teritoriului,
se incadreazd in Podisul Moldovenesc (si anume in Podisul
Barladului, colinele Tutovei sau piemontul Nicorestilor).

Campia Tecuciului, parte componentd a cdmpiei Romdane,
este limitatd spre nord de Colinele Tutovei, spre est de Campia
Siretului. Ea este slab fragmentatd si alcatuitd dintr-un complex de
patru terase si anume:Tecuci, Cernicari si Munteni.

2. RE[EAUA HIDROGRAFICA

Reteaua hidrograficd este tributard rdului Barlad (cu o directie
de curgere aproximativ nord - sud).

DatoritG amenajdrii integrale a albiei Barladului, precum si a
pdrdurilor mentionate mai sus, a fost inldturatd complet posibilitatea
de inundare a ferenurilor din exteriorul aloiei minore.

Nivelul hidrostatic al pdnzei de apd freaticG se gdseste
cantonat in nisipuri si pietrisuri, el find interceptat de forgje la
adancimea de 20 - 30 m pe terasa superioard, 10 - 15 m pe terasa

inferioard si la circa 2 - 3 min zona de lunca.

PROIECTANT: S.C.CONSPROIECT S.A.CGALATI 13




P.U.G. - COMUNA MUNTENI

3.CLIMA

Clima este influientatd de agezared geograficd a teritoriuiui,
de relief si de circulatia generald a atmosferei, incluzandu-se N
provincia climaticd continentald, tinutul climei de campie. Pe

teritoriul  comunei Munteni se constatd un climat femperat -

continental, caracterizdndu-se vara prin predominared fimpului

senin, uscat si cdlduros, ca rezultat al transformdrii maselor de aer,
sub influienta valorilor mari ale bilaniului radiafiv i caloric. Teritoriul
comunei Munfeni se gdseste sub influenta maselor de aer
continental - esfice

Din punct de vedere termic, zona se distinge prin valorile
ridicate ale mediilor anuale, consecintd a pozitiel geografice si G
altitudinilor mici, acesfea fiind de 00 - 10,00 C. Climatul continenetal
se exprimd mai ales prin valorile ridicate ale amplitudinilor medii i
absolute anuale ale temperaturilor, diferenia intre media fermica a
lunii celei mai calde (21 - 229 C) si cea a lunii celei mai reci (2+-3°C)
este de peste 20° C, fiind ced mai ridicatd din intreaga tara.

Trecerea de la sezonul cald la sezonul rece si invers se face
foarte brusc. Invazia maselor de aer rece din nord - est au duratd
relativ redusd, si nu se produc n fiecare an. In lunile ianuarie, zlele
au teperaturi medii pozitive, sunt foarte frecvente. Masele de aer
cald din sud - vest produc dezghet general §i topirea strafului de

z&pada.
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4. VANTURILE S| REGIMUL PRECIPITATIILOR

Canalizarea curentilor de aer in lungul va@ii Barladului face ca
frecveniele maxime s& revind vanturilor din N (25,1 %) cele mai
dominante si nord - vest, dar fard a provoca pagube.

Precipitatile sunt de tip continental si cad in cantitati foarte
variabile, la intervale mari si inegale de timp, fiind mai abundente la
inceputul verii in lunile mai - iunie,

Cantitatea medie anuald de precipitaiii inregistreazd valori
cuprinse infre 430 - 500 mm. Fatd de evapotranspiratia potentiald,
evaluatd la 650 - 900 mm/an, aproape toatd zona suferd de un
deficit de umiditate, care ajunge la valorile cele mai ridicate n

Campia Romana.

5. VEGETATIA

Vegetatia apartine in cea mai mare parte pajistilor stepice cu
graminee i diverse ierburi xerofile, determinate de condifile de
clima, precum si de substratul geologic alcatuit din loess in cea mai
mare parte.

Elementele xerofile au pdtruns din stepele orienfale euro -
asiatice cum sunt: colilia, ruscuta, mdaturica etc. in afard de aceste
asociati de vegetatie stepicd, mai sunt raspdndite asociatii
vegetale derivate sau secundare, care rezistG la pdsunaf si se
instaleazd usor pe terenurile degradate.

Vegetatia lemnoasd de silvostepd este bine dezvoltatd pe
teritoriul administrativ al comunei Munteni, mai ales in partea de
vest (PaGdurea Leondari alcafuitd din plop, Padurea Chiricel

alcatuitd din salcie si plop). )
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6. FAUNA

Fauna ferestra si acvaticd aparfine  biotopului  stepei Si

siivostepei (care este saracd si are cel mai mult de suferit de pe
urma activitatii umane), precum si celui de lunca si balta.

Mamiferele cele mai reprezentative  sunt  din grupul
rozatoarelor: - popAnddul, harciogul, orbetele, soarecele de camp,
iepurele de cadmp si cel de vizuing, sobolanul de apa;

» mustelide - dihorul, nevastuica, ariciul;
» acestora li se adauga si cateva mamifere specifice
zonei forestiere: vulpe, bursuc, cqprioarg;

Pasdrile cele mai caracteristice sunt: prepelifa, potarmicheq,
fazanul, ratele si gastele sdlbatice.

Amfibiile: broasca verde de PAMAant, broasca de apd, tritonul,
buhaiul de balta.

Dinfre nevertebrate se impun, cu populatii numeroase, diverse
grupe de insecte, mai ales orthopterele - cosasi, greieri, IGcuste i
coleoptere - scarabei.

In ceea ce privegte ihtiofauna, in apele Bariadului trdiesc
bibanul si cleanul.

7. CARACTERISTICI GEOTEHNICE
Din punct de vedere geomorfologic, tferitoriul comunei

Munteni face parte din mareq unifate morfologicd Campia
Romand - Campia Tecuciului (din extremitatea nord - esficd g

acesteia) si secundar din Podigul Moldovenesc - Colinele Tutovei.
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Caracterul  tanar al reliefului, este manifestat prin
predominarea proceselor de eroziune care favorizeazd formarea
unor taGieturi verticale adanci, precum $i prin aparitia teraselor raului
Barlad (terasa superioard, terasa inferioard, lunca inundabild).

Se disting trei zone geomorfologice pentru satele Munteni,
[iganesgti si Frunzeasca :

a. Zona de luncd, cu I&timi de 250-1750m, care este

acoperitd in cea mai mare parte de izlaz, teren culfivat cu culturi
de porumb sau pe alocuri cu vifQ de vie.

Localitatea Tiganesti, precum si cea mai mare parte a
intravilanului localitati Munteni, sunt situate in zona de lunca.

Suprafata construitd a zonei de luncd cuprinde constructii
parter din paiantd sau ca&ramida si cGteva blocuri P+1E,

In zona de lunca se intGinesc suprafete cu exces de umiditate
Cu vegetatie specificd, precum si zone inundabile, marcate cu
simbolul plantelor de balta,

b. Zona de tfrecere de la luncd Ia campia inaltd are I&timi

de 200-1000m, fiind cuprinsd intre cotfele +40...+45. Aceastd zond
esfe acoperitd de teren arabil cultivat cu porumb si vitd de vie, si
de constructii parter din paiantd, mai rar din ziddrie de caramida.

Intravilanul satului Frunzeasca este situat in cea mai mare
parte in zona de trecere.

C. Zona cmpiei inalte este cuprinsd intre cotele +45...+60 Si

se dezvolfd numai in partea de nord vest a localitdti Munteni,
Pantele terenului sunt de 5...10 %,
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Suprafata cmpiei inalte este acoperitd de feren arabil si
cateva constructii parter din paiantd sau ziddrie de caradmida.
Nu sunt prezente fenomene fizico-geologice. Campia inaltd
este coloratd cu galben pe planul de situatie anexat.
Pentru satul Ungureni se disting trei zone geomorfologice
caracteristice:

a. Zona de luncd situatd in partea de vest, este acoperitd in

mare parte de islaz si pdsuni, distingdndu-se suprafefe cu exces de
umiditate, cu vegetatie caracteristica.
. Zona de trecere de la luncd la cdmpia inaltd are Iatimi

de 50...500 m, fiind cuprinsd intre cotele +40...+45.

Suprafata acestei zone, este acoperitd de constructii parter
din paianta si cardmidqd, precum si de teren arabil cultivat cu vitd
de vie si porumb.

c. Zona campiei inalte, este cuprinsd intre cotele +45...+100,

avand pante de 5...15%.

Suprafata cdmpiei inalte este acoperitd de constructii
parter din paiantd si de suprafete agricole cultivate cu porumb si
vita de vie. In partea de est a localitdti Ungureni, se remarcd
prezenta unor fenomene fizico - geologice cum sunt ravenele si
rupturile de teren.

Solurile - se distribuie in funciie de particularitdtile fito -
climatice. Astfel cele mai raspdndite sunt cernoziomurile, datoritd
dezvoltdrii mari a stepei. intr-o proportie mai micd, sub padurile de

salcie si plop, se dezvoltd cernoziomurile cambice.
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Cemoziomurile sunt formate, in mare majoritate, pe depozite
loessizate ale teraselor, glacisurilor, proluviilor efc. Acestea sunt soluri
cu o ferilitate destul de ridicata datoritd calitatilor orizonfului
superior (humus huminic in jur de 3%, azot, fosfor, completd safuratie
in baze, reactie alcalind), insusirilor  fizice (af@nare, structurd
gromerulard, textura mijlocie, drenaj normal efc.) si biologice
favorabile (activitate biologica. humificare, nitrificare, amonificare).
Potentialul fertilitafii lor naturale este mai slab valorificat datorita
frecventelor perioade de uscaciune climato-edafic. Frecvent, apar
ins& si soluri cu textura usoard si mai sarace in componente bazice,
formate pe rocile mai nisipodase ale pliocenului.

Tectonic, comuna Munteni se afldn partea de nord a liniei de
fracturd Focsani - NGmoloasa - Galati, fapt ce face sa se resimtd
cutremurele de pamant ce au loc in muntii Vrancei.

Seismic, comuna Munteni prezintd gradul Vil de infensitate
seismicad, conform STAS 11100/1/1993, incadrandu-se in zona "B de
seismicitate, conform normativ P-100-1992 (Ks = 0,25, iar perioada
de colf se afid in apropiered limitei de demarcatie intre Tc = 1,5 seC
si Tc = 1.0 seC).

Adéancimea de inghet pentru Munteni este de 0,90 m, conform
STAS 6054/1977.

Lunca - cu alfitudini mai mici de 50 m nord si 42 - 43 m spre

sudul teritoriului este alcatuita din depozite aluvionare (prafuri
argiloase, prafuri nisispoase, nisipuri prafoase, nisipur argiloase, CuU
sau fara pietrisuri §i combinatii infre acesteq). Depozitele au O

consistentd redusd s O compresibilitate relativ ridicatd, ceed ce
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demonstreazd cd terenul de fundare este mai dificil, capacitdfile

porfante fiind mai reduse.

2.3. RELATII IN TERITORIU

1. Principale categorii de folosinta

Suprafata administrativd a comunei (date de la Oficiul
Judetean de Cadasru si Publicitate Imobiliard s Cu acceptul
Primd&rei Munfeni) este de 9.726,00 ha, cu O populatie la O1 .03.2002
(Recensdmantul populatiei si al locuintelor 2002) de 7.112 locuitori,
careia ii corespunde O densitate a populatiei de 76,97 loc/km?2, fiind
putin peste media pe judef (cca. 67 loc/km2 pe total mediu rural).

Situatd la limita nord-vesticd a judetului Galati, departe de
municipiul Galati, comuna Munteni intrd mai mulf in aria de
influenta a municipiului Tecuci. Existenta pe teritoriul sGu @ UNOT Axe
importante de comunicatii, rutiere si feroviare, a facilitat relatiile n
teritoriu pe direcfia nord-sud (Barlad-Tecuc.

Bilanful teritorial se prezinta conform tabelului urmator (la date
furnizate de Oficiul Judetean de Cadastru, Geodezie §i Cartografie
Galati):

e S T
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Principalele categorii de folosintd | Suprafatd ¢(ha) %
Total suprafaid, din care: 9.726,00 100.0
AGRICOL din care: 8.359.72 85.95

e arabil 7.130,38 73,32

e pdsuni 795,59 8,18

o Vii, livezi 433,75 4,45
NEAGRICOL din care: 1.366,28 14,056

¢ pdduri 772,23 7.94

e Qpe 126,82 1.30

e drumuri 177,52 1,83

e constructii, curti 272,50 2,80

e neproductiv 17.21 0,18

Date fumizate conform - Registru agricol - Primaria Munteni

Suprafata agricold care revine pe un locuitor este de 1,18 ha,
iar cea arabild de 1,00 ha, valorite find mult mai mari, fatd de

mediile pe judet (de 0,6 ha si respectiv 0,5 ha).

2. Incadrarea in teritoriul national si judetean

Pe baza studiitor si proiectelor privind amenajarea teritoriului fa
nivel national (elaborate de institutul URBANPROIECT - Bucurest) si
al judetului Galatfi elaborat de cdtre S.C. CONSPROIECT SA. -
Galat), rezultd, in comparatie cu celelalte unitdfi administrafiv -
teritforiale de bozd din judetul Galafi, urmdtoarele constatar si
elemente de temd cu implicafii in dezvoltarea urbanisticd a

localitatitor comunei Munteni:
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a) Sub aspectul cdilor rutiere majore (Planul de Amenagjare a
Teritoriului National - denumit prescurtat PATN - Secfiunea 1: Cai de
comunicatie, aprobat prin lege), judetul Galati beneficiazd, la limifa
sa nord - vesticd de culoarul autostrdzii nord - sud Ucraina - Siref -
Roman - Focsani - Bucuresti - Giurgiu, prin ramura sa de esf
Focsani - Albita - Republica Moldova (anexa la memoriul general -
plansa 1). Localitafile comunei Munteni se sprijina gi vor continua sa
se sprijine pe DN 24 (E 581) Galati -Tecuci - Barlad si pe DJ 240.

b) In privinta retelei feroviare nationale, comuna are acces
imediat la linia dubld Bériad - Tecuci - Galati, prin intermediul garii
Rates - Munteni, si a garii din satul Frunzeasca.

¢) Satul Munteni fiind resedinid de comund, este localitate
rurald de rangul IV, iar satele componente sunt localitati rurale de
rangul V, conform Planului de Amenajare a Teriforiului Natfional -
Sectiunea IV - Refeaua de localitaii.

d) Zonarea agro - economicd in raport cu pretabilitatea
folosirii fondului funciar din judetul Galafi (conform Planului de
Amenagjare a Teriforiului Judetean - denumit prescurfaf P.ATJ.
Galati) include feritoriul comunei Munteni in zona cu funcfiuni
dominant agricole.

e) Din punct de vedere al grupdrii unitafilor administrativ -
teritoriale cu agenti economici industriali dupd numarul de salariafi
la 1.000 locuitori, comuna Munteni se incadreazd in intervalul 20,1-
50,0 de salariati .

e) Prn intermediul Drumului Nafional DN 24 (E 581 -

modernizat), se asigurd legdtura comunei cu sudul judetului
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(municipiile Tecuci si Galati) si comunele din nordul judejului, catre
Barlad (udetul Vasiui).

f In privintfa echipdri hidroedilitare, comuna Munteni
beneficiazd partial de alimentare cu apd in sistem centralizat
pentru populatie.

Q) Gruparea unitdfilor administrativ-teritoriale dupd numarul
de locuitori plaseazd comuna Munteni in categoria unitatilor de
falie mijlocie (7.112 locuitori in martie 2002, Recensdmdantul
populatiei, grupati in 4 sate componente).

h) Sub aspectul evolutiei populatiei, comuna Munteni se
incadreazd printre localitdtile cu usoare cresteri de populafie (de la
recensadmantul din 1992, populatia a crescut la recensadmdantul din
2002 cu 0,01 %).

D In privinfa densitatii populatiei (numdar locuitori raportati la
suprafata feritoriului administrativ al comunei), comuna Munteni se
incadreazd intr-o categorie cu 65,1 - 105,0 locuitori/km?2, categorie
unde se regdseste si media pe fard de 94,0 locuitori/kmZ.

) Sub aspectul populatiei active ocupate, comuna Munteni
prezintd o situatie mult sub media pe judet (categoria 19,0 - 27,0 %
fatd de 36.6 % media pe judetul Galati).

k) In ceea ce priveste amenajarea teritoriului si dezvoltarea
localitdiilor, din punctul de vedere al elementelor potentiale,
comuna Munteni se va putea sprijini pe valorificarea terenurilor
agricole, precum si pe diversificarea capacitdtilor de productie cu

profil agrar.
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D) Este important de mentionat cd Incepdnd cu 1998 pe baza
Legii 151 a Dezvoltarii Regionale, regiunea de dezvoltare sud - est
cuprinde judetele Braila, Buzau, Constanta, Galati, Tulcea, Vranced
si s-a constituit prin asocierea voluntard a acestora, pe bazd de
conventie semnatd de reprezenfanti consililor judetene.

m) Din punct de vedere al zonelor de risc natural (Planul de
Amenajare a Teriforiului Nafional - sectiunea V - Zone de risC
natural), comuna Munteni, alafuri de alte 30 de comune din judetul
Galati, face parte din unitafile administrativ-teritoriale afectate de
inundatii pe torenti.

n) Conform listei monumentelor istorice, actualizatd i
aprobatd in 2004, pe teriforiul comunei Munteni, in satul Tiganesti,
sunt semnalate cinci monumente si ansambluri de arhitectur@, un sit
arheologic, si 0 casd memoriald (se vor detalia in cadrul aliniatului
210 Protectia mediului - monumente §i ansambiluri de arhitecturd,

din prezentul P.U.G.).
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2.4. ACTIVITATI ECONOMICE

Comuna Munteni face parte din randul comunelor cu
activitdfi preponderent agricole.

Din analiza evoluiei numarului mediu de salariati in perioada
2001 - 2002, rezultd cd alaturi de agriculturd, activitdiile care au
oferit locuri de munca populatiei din comund si nu numai, sunt.

comerul, fransportul, depozitarea sl comunicatiile.

Ramuri economice Nr. salarial 2002.
comuna Munteni
Salariati, fotal. 2.755
o administratie publica 26
e specialigticu ocupdtii intelectuale 35
st stiintifice
e tehnicieni Q9
o functionari administrafivi 30
e comerf 88
e qgricultori 1.954
e mestesugari 402
e muncitori necalificat 104
e forte armate 17

Date fumizate de Primaria Munteni

Analizand datele privind numarul de salariati la  nivelul
comunei, se poate concluziona cd profilul economic al comunei
este agricol.

1. Agricultura

Conform bilanfului teritorial, terenul agricol reprezintd 85,95 %
din suprafaja fotald a comunei. Din acesta 73,32 % este arabil,
propice culturilor de cereale (porumb, grau i secard), a plantelor

tehnice (floarea soarelui, cartoful si sfecla de zahar) si a legumelor.
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Date fumizate de Prim&ria Munteni

P"“c‘ﬂpﬁ’g:ie'e Suprafata (ha) | Productia ) kg/ha
2001
Grdau+secard 272 250 Q19
Porumb boabe 3.960 14.200 3.586
Cartofi 30 300 10.000
Floarea soarelui 824 1.210 1.468
Legume 197 2.850 14.467
2002
Grau+secard 710 476 670
Porumb boabe 4.084 15.753 3.857
Cartofi 35 350 10.000
Floarea soarelui 861 1.335 1.551
Legume 197 2.989 156.173
Sfecia de zahar 61 1.520 24918
2003
Grau+secard 355 227 639
Porumb boabe 4.833 19.480 4,031
Cartofi 20 200 10.000
Floarea soarelui 832 1.200 1.442
Legume 202 2.900 14.356
Sfecld de zahar 24 700 29.167 |

Din tabelul anterior, reiese c& in comund porumbul reprezinta

cultura de bazd, inregistrand faid de 2001 si o crestere importanta.

in perioada 2001 - 2003 productia de grdu si secard A cunoscut o

scadere atdat pentru suprafata cultivatd, cat si pentru produciia la

hectar.

O analizd a productilor medii la principalele culturi agricole

ale comunei Munfeni fat& de infregul judet, In anul 2003, este

prezentatd in tabelul urmdator:
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Culturi agricole comuna judetul | %fatGde
principale Munteni - 2003 Galati judet
gréu si secard _kg/ha 639 2.641 24,19
porumb kg/ha 4,031 1.828 220,05
floarea soarelui_kg/ha 1.442 821 175,64
legume kg/ha | 14356 | 14709 | 9760

Se observd cd doar produciia de grau §i secard (la nivel de
comund) este mai mica decat cea pe judei. in rest toate
productiile agricole (dominante pe teritoriul agricol) sunt aproape
la fel sau chiar mai mari decaf cele ale judetului, ceea Cce confirma

valoarea agricold a solurilor comunei.

2 Productia animalierd

Activitatea de cregtere d animalelor si de productie
sootehnicd, inclusiv. modul de asigurare a4 aufoconsumului Cu
acestfe produse 0 vom prezenta in tabelul urmdtor, conform datelor

de la Primaria Munteni:

Animale ce revin la 100 ha teren Munteni | jud. Galafi | Romania
Qvine si caprine 62,77 57.8 54,4
Bovine 15,18 14,9 19.5
pocine I R I i

Efectivele de animale prezenfe in comund pentru anul 2004
(nu existd date mai recente) se regdsesc in mare parfe in

gospoddriile populatiei (ovine, caprine) si n cazul bovinelor si
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porcinelor si In cadrul celor doud ferme zootehnice din satul
TigGnesti.

Cresterea animalelor in comund, se face si in gospoddriile
cetdtenilor pentru consumul! propriu $i NU comercializare pe scard
larga.

i Activitatea de cresfere a animalelor si de productie
sootehnicd, inclusiv. modul de asigurare a aufoconsumului cu
aceste produse © vom prezenta in tabelul urmdtor, conform datelor

de la Directia Judeteana de Statistica Galati si Primdria Munteni:

)

- Comuna Munteni 2001 2002 2003
Nr. Bovine 848 1.001 1.203

) NI. Porcine 1212 1.022 1.248
Nr. P&sari 20.410 20.769 23.950
Nr. OQvine si caprine 4,068 4174 4975

Activitdtile specifice agriculturii - servicii mecanizafe - se
desfasoard in cadrul unor asociatii agricole (2 societdi agricole cu
personalifafe juridica si 4 asociafii familiale).

Morile de pe feritoriul comunei prelucreazd resursele locale de
gréu, porumb.

Serviciile catre populatie sunt axafe pe activitati comerciale,
de producere §i desfacere a produselor alimentare si nealimentare
in magazinele (societati comerciale si asociatii familiale).

in prezent, In comund nu sunt Tnregistrati agenti cu profil
industrial.
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3.invatamant, cutturd ¢i artd
Populatia comunel Munteni beneficiozd de 4 unitadli de
invatamant (scoli s gradinite) structurate pe localitatile
componente, astfel.
O Sat Munteni
= 1 scoald pentru Tvatamant  primar si gimnazial
(stare bund) cu un numar de 24 cadre didactice si
un numar de 238 elevi ce urmeazd invatamantul
prirmar i 259 elevi la invaiamantul gimnazial,
= 1 gradinitd cu program normal cu un numar de 166
copii §i 4 cadre didactice (stare foarte bund).
O Sat Ungureni
= 1 scoald peniru Tnvatamant  primar si gimnazial
(stare bund) cu un numar de 15 cadre didactice s
71 elevi ce urmeazd Tnvatamantul primar si 71 elevi
\a invatamantul gimnazial,
= 1gradinitd cu program normal cu un numar de 50
copii i 2 cadre didactic.
O Sat Tigdnesti
= 1 scodld pentru Tnvaidmant  primar si gimnazial
(stare satisfacatoare) cu un numar de 12 cadre
didactice si 61 elevi ce urmeaza  invaiamantul
primar si 60 elevi la invatamantul gimnazial,
= 1gradinifd cu program normal cu un numar de 37

copii si 2 cadre didactic.

“PROIECTANT: 5.C.CONSPROIECT S.A. GALATI 29




f P.U.G. - COMUNA MUNTENI Q

O Sat Frunzeasca
= 1 scodld pentru nvatamant  primar (stare

satisfacdtoare) cu un cadru didactic si 19 elevi,

= 1grddinitd cu program normal cu un numdr de 16

copii un cadru didactic.

4.Culte

Comuna are in prezent 3 biserici ortodoxe cu cimitire aferente,

Munteni si Ungureni si O bisericd adventista n
cas de culf.

in satele Tiganesti,
satul Ungureni. Saful Funzeasca nu dispune de nici un Ia

5. Ocrotirea sanatdtii

Starea de sandtate a populatie comunei Munteni estfe
monitorizatd in cadrul dispensarelor din satele Munteni si Ungureni,
unde Tsi desfasoara activitatea 2 medici generaligti.

Comuna dispune si de un dispensar veterinar in satul Munteni.

2 5. POPULATIA - ELEMENTE DEMOGRAFICE Sl SOCIALE

Tn urma recensdmantului populatiei si Al locuinfelor din martie
2002, populatia comunei Munteni numara 7.112 locuitori, din care

3.585 barbali (50,41 %) $i 3.527 femei (49.59 %). Distributia populatiei

pe sate este urmdtoareqd:
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Tn ultimii 30 de ani populatia se

crestere demografica. Aceastq,
posibilitatile de ocupare pe

respectivin limitele feritori

imediat@ (municipiul Tecuci - 18 Km).

Conform

pe comuna d fost urmatoarea.

plan local a

Comuna Munteni Total \ Masculin Feminin
populatie 3

Munteni 4.407 2.237 2.170
Frunzedsca 343 165 178
Tiganesti 982 505 477 -
Ungureni 1.380 678 702
Total comuna: 7.112 3.585 3.527

[ =S e _ 1 el i e |

caracterizeazd prinir-o usoard
este determinatd, N principal de
locurilor de munca,

ului administrativ al comunei, dar si in zona

evidentelor stafistice, evolufia numerica a populatiei

unitatilor cndminis’rro‘riv—’reri’rorio|e ce a

populatie

“PROIECTANT: S.C. CONSPROIECT ¢ SAGALAT
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Resursele de muncd si populatia ocupatd

In urma recensamantului populatiei si al locuintelor din martie
2002, populatia declaratd activ@ era de 3.193 persoane, din care
populatia activd ocupatd 2.996 persoane.

Rata brutd de activitate rezultatd este de 44,90 %, iar cea
netd de 42,13 %.

Conform datelor recensdmdantului din martie 2002, structura

populatiei active si inactive pe total comund era urmatoareq:

: S | Tota | ®fotade
Munteni | Funzeasca | Tigdnesti | Ungureni judetin
Jaael rural
Popuiatia ocupatd 1.790 166 336 704 227.062 1,38
activa someri 143 7 34 13 37.148 3,06
Total 1.933 173 370 717 264.210 1,62
elevi 702 53 182 207 108.154 1,67
pensionari 599 72 164 317 120.584 1,99
alte situatii
Populatia | (ntretinuti
inactivg | destatde |4 193 43 264 148 126.608 2,15
persocane,
cashioe)
Total 2.494 168 610 672 355.346 1,98
Total populatia activ@ | 3.193
Total populatia inactivd | 3.944 B -

La nivelul anului 2002, 197 de persoane erau in caufareda unui

loc de muncd, proportia acestora find de 6,17 % din populatia

activq, cifrd ce este in continud crestere.

iar cea netade 42,13 %

Rata brutd de activitate la nivel de comund este de 44,90 %,

PROIECTANT: S.C.CONSPROIECT S.A.GALA]I
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Locuinte - gospoddrii

Lla recensdmdntul populatiei si locuintelor din martie 2002

fondul de locuinte din comund insuma un fofal de 917 locuinte,

structura acestora dupd forma de proprietate fiind urmdtoarea:

Forma de
proprietate Munteni Frunzeasca | Tiganesti Ungureni
alocuiniei
e Personale 1.266 92 314 410
- Proppejro’re 0 0 0 1
publica
e Private de 0 0 0 0
grup
e culte 0 0 0 0
e Locuinie
ocupate 1.204 Q1 277 386
Total locuinte 1.275 Q2 314 411
il | 2092
locuinfe/comuna

Tn cea mai mare parte, locuintele sunt pe parfer, existénd i

locuinfe P+1, iar in zona centrald a localitdtii Munteni si locuinfe cu

regim mediu de Tnaltime.

In ceea ce priveste starea cladirilor, aceasta se prezintd ostfel:

= locuintele cu regim mic de indlfime - in general sunt in

stare bund, cu excepiia celor din localitafea Tigdnesti,

care sunt in stare mediocrq;

= locuintele cu regim mediu de indlfime. amplasate n

centrul localitdtii Munteni, sunt in stare ouna §i foarte buna.

PROIECTANT: 5.C.CONSPROIECT S.A.GALA]
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Tn localitdtile comune Munteni, datorita panzei de apd
freaticd de suprafafd, s-au format baltir, astfel ca zona de locuit
prezinta ochiuri neconstruite.

Principali indicatori de locuire rezultafi pentru anul 2002,

comparafiv cu anul 1992 sunt urmatorii:

media
indicatori de Munteni Frunzeasca | Tiganest Ungureni ju%eet
locuire
1992 | 2002 1992 || 2002 || 1992 2002 | 1992 || 2002 m(;'g
» Nr.mediude age | 373 | 3,29 | 313 | 388 | 3.35 297
locuitori/locuinta 3.48 | 346 ' ' ' ' ' ’ mp
o Nr. mediude 3,20
2,83 | 3.27 2,37 3,14 | 269 2,99 | 273 3,01
camere/locuinta mp
« Nr. mediude 0.93
1,23 1.06 1,50 1,19 | 1.22 1,05 | 1.31 1,11
locuitori/camera mp
« Suprafata medie 42,20
prafat 37.46 | 44,85 || 21 ,85 || 35,92 32,20 | 44.89 34,34 | 45,77
locuibild/locuinta mp
» Suprafafd medie 14,20
10,751 1298 | 6.1 4 964 | 9.79 |1 435 9.59 |1 3,63
locuibild/locuitor mp

Se remarcd cd valorile indicilor de locuire rezultati din
analizarea fondului de locuinte din comund, faid de mediile pe
judetin mediul rural, sunt in limife acceptabile sau chiar mai mari.

Referitor la numdarul total de gospoddrii la nivelul comunei,
urmare ad recensamantului  din 2002, Directia Judeteand de

Statisticd Galafi, ne-a furnizat urmdatoarele date:

I e

D SRy
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2.6 CIRCULATIE

Slﬁigggom ~conre Munteni | Frunzeasca | Tiganesti | Ungureni
Gospoddrii ale populaiiei 1.365 113 206 476
Gospodarii familiale 1.192 95 245 391
Gospoddrii 1 nucleu 1.123 Q] 215 374
familicle 2 nuclee 66 4 28 17
alcgtuite din: 3 nuclee g

peste 3 0 2 0
Gospoddrii nefamiliale 173 18 51 85
Gospoddrii 1 persoand 160 14 49 81
nefamiliale
alcatuite din: ; gg;ﬁone 13 4 2 4
Numdarul mediu de
persoane pe o gospoddrie 3,24 3.02 3.24 2,92
a populatiei -

Relatiile rutiere comunei Munteni cu feritoriul inconjurafor au
la bazd DN 24, DJ 240, DC 77 .DC 71, DC79 care asigurd legdfura
cu municipiul Tecuci si comunele Negrilegti ,Corod ,Nicoresti:

= DN 24 (E 581 ) artera principala intre judetul Vrancea si
judetul Vasiui

strdbate tangeniial satele Muntfeni i

Frunzeasca are doua benzi de circulatie de 3.76m
,acostament cu spatiu siguranfa 2.50m si santuri dalate.

= Drumul judetean DJ 240 are lungimea de 23,300 km cu
plecare din DN 24 sat Tigdnesti si limita DN 24 saf

Ghidigeni .Drumul judejean este asfaltat cu doua benzi

de circulatie si partea carosabila de dmetri ,iar in satfele

TigGnesti si Umbrdresti santuri parjial colmatate ,fard
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trotuare i parcarii.Datoritd gradului de uzurd necesitd q fi
reamenajat.

= DC 77 are lungimea de 3.50 km cu originea in DJ 240 si
destinatia DN24 Munteni este asfattat, mai putin pe primij
500m ,cu parte Carosabita de 5 m , trebuie reabilitat,

= DC 71 Frunzeascq - Nicoresti si DC79 Ungureni - Corod
sunt partial pietrute in mare parte din pamant necesitd
amenajate prin impietruire

in interioryl satetor strdzile au frasee sinGase, exceptie facandg
satul Frunzeasca, au IGtimi insuficiente nemodernizate, cy exceptia
strQzilor principale constituite din DJ 240 si DC 77,

Calea feratd Tecuci -Bérlad intersecteazd DN 24 (£ 581 ) si
fraverseazd satyl Munteni generand doud puncte de conflict.
Intersectia cdii ferate Cu DN 24 si DC 77 este realizatd prin Pasqj de
frecere la nivel cy bariere, ambele lipsite de vizibilitate.
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2.7 INTRAVILAN EXISTENT

¥

Intravitanul existent este atcatuit din 4 sate, Munteni (resedinta

de comund) TigGnest;,
precum si unele trupuri izolate in teritoriul administrativ.

Frunzeasca si Ungureni (sate componente),

Suprafata  totald cuprnsd in intravilanu existent se ridicd

550,23 ha, inscrisd in bilantul teritoriului administrativ al comunei,

astfel:
TERTORIUL AGRICOL NEAGR'Cgl'; ‘
ADMINISTRATIV PADURI APE | DRUMURI cowgrm NEPROD. | TOTAL
EXTRAVILAN 8129.69 | 771,53 126,82 | 130,52 130,36 1721 | 9.306,13
INTRAVILAN 230,03 0.70 - 47,00 142,14 - 419,87
TOTAL 8.359.72 | 772.23 126,82 | 17752 | 27250 1721 | 9.726,00
% _| 8595 7,94 1,30 1,83 2,80 0,18 100
Suprafatd in intravitan existent:

= Infravilan sate 419,87 ha

= Curti constructii in exdravilan 130,36 ha
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 550,23 ha.
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BILANTUL TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE iN INTRAVILANUL
EXISTENT, PE TOTAL COMUNA, PREZINTA URMATOARELE FOLOSINTE:

EXISTENT
Suprafata (ha)
total intravilan
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
246,82 44,85

COMPLEMENTARE
INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES

18,79 3,42
PUBLIC
ZONA UNITATI AGRICOLE,

4,29 0,79
INDUSTRIALE S DE DEPOZITE
CAI DE COMUNICAIIE S|

47,00 8,54
TRANSPORT (rutien)
SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT,

2,10 0,38
PROTECTIE
GOSPODARIE COMUNALA,

0.80 0.14
CIMITIRE
CONSTRUCIH TEHNICO -

0.40 0,07
EDILITARE
TERENURI AGRICOLE 230,03 41,81
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN 550,23 100,0
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Pe categorii de folosintd g terenurilor din intravilan, se remarcd

OCuparea dominants ge Catfre zona penty locuinte si functiuni
complementare (80,12 %) $i zona pentry o de comunicatie (8,54 %).
In cea mai mare parte locuintele de pe teritoriul comunei sunt
parter si se afid in stare medie si bung.
Celelalte zone functionate OCupPAd suprafete nesemnificative.,
Comuna Munteni $-Q dezvoltat cy precadere de-qg lungul
DN 24 (£ 581) si a DJ 240 principatele artere de circulatie din
Zona, satele avand o refea de strizi rectangulare.

2.8 ZONE CU RISCURI NATURALE

Se pot mentiona urmdtoarele in privinta riscurilor naturate:

= Balir - avand pdnze de apad freaticd ia suprafatd

(1.00-1,50 m) cu alcalinizdy puternice ia Munteni,

Relieful cu pante pronuntate din cadryl campiei inalte si
prezenfa pdmantulyi loessoid, determing erodarea acestuiq Si
antrenareqg particutelor de pPaMant de cdtre apele de precipitatii.

Amenagjareqa integrald aq albiei raulyi Barlad, precum si a
péraielor torentiale care se scurg dintre versanti catre rauyl Béariaq,
fac ca terenyl din zona de luncd q Barladului s& fie apdrat
impotriva inundatiilor.
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2.9 ECHIPARE EDILITARA

1. Gospoddrirea apelor

Comuna Munteni este alcatuitd din 4 sate : Munteni,
Frunzeascaq, Tiganesti si Ungureni,

Reteaua hidrograficd a comunei este dominatd de rdul
Barlad, cel mai important afluient al Siretului, care strdbate comuna
pe directia nord - sud. Barladul produce frecvent inundafii datoritd
pantei foarte mici, regimului tforential si colmatari foarte avansate o
albiei sale.

/ona cea mai afectatd este in satul Ungureni. Bariadul
primesfe pe fteriforiul comunei, un afluient si anume BlGneasa, pe
partea stangd, care la rGndul lui are ca afluient paraul Valea
Lungd, parfial cu scurgere temporara.

Resursele de apd subterand sunt reprezentate de acviferul
freafic si de acviferul de addncime. Apa freaticd, ce in prezent este
utilizata in scop potabil de cdtre intreaga populatie a comunei, nu
este verificatd din punct de vedere sanitar. Fantanile tardnesti
folosite pentru apa potabild, au adé@ncimi mici de 2 - ém, si nefiind
protejate, pot fi poluate cu usurinta.

Deoarece nu existG un sistem centralizat de colectare a
apelor menagjere, acestea constituie un important factor de poluare
a mediului, implicit a pdnzei de gpd freaticd folositd ca sursd de
alimentare cu apqd, in majoritatea gospoddariilor.

Apele uzate menajere din sate sunt evacuate la suprafaja

terenului, poludnd solul, apele si atmosfera.
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Apa ufilizatd astfel nu este verificatd din punct de vedere
sanitar, reprezent@nd un risc asupra sanatdtii oamenilor.

Haznalele de tip rural pot polua bacteriologic apa freaticd ce
este utilizata in scop potabil.

2. Alimentarea cu apd

In prezent satele componente ale comunei Munteni - sat
Munteni, Frunzeasca, Tigdnesti, sunt echipate cu instalatii

centralizate de alimentare cu apd.

Satul Ungureni, nu are instalatii centralizate de alimentare cu
apa.
Sat Munteni si sat Frunzeasca

In localitatea Munteni - existd alimentare cu apd, care constd
din.

- doud puturi forate avand H = 180m ;

- forqjul FT cuun debit de 4,1 1sec.:

- forajul F2 cu un debit de 4,1 I/sec. (conform proces verbal
de recepfie definitivd) -rezervoare de inmagazinare - 3
(frel) rezervoare POLSTIF de 80 mc fiecare, suficient pentru
acoperirea intregului consum de qpd, consum menajer si
rezerva de incendiu;

- punctul de exploatare care cuprinde : statia de clorinare,
atelierul mecanic si stafia de pompare;

- refea de distributie din polietiend de inaltd densitate, in

localitatea Munteni si Frunzeasca.
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Sat Tiganesti
in localitatea Tiganesti - existd alimentare cu apd. care
consta din .

— un put forat F1 - avand H = 150m, cu un debif de 4,1 |
/sec.(conform proces veroal de receptie definitiva )

— un rezernvor de Inmagazinare - POLSTIF, de 80 mc,
suficient pentru acoperired intregului consum de apad,
consum menajer si rezerva de incendiu.

— punct de exploafare care cuprinde : stafia de clorinare,
atelierul mecanic si stajia de pompare.

—  refea de distribufie din polietilend de inalta densitate;

— refea de aductiune, din poliefilend de inalfa densitate.

Satul Ungureni

In

prezent in localitate nu exista alimentare cu apad.

Gospoddrile  individuale  §i unitadtile  administrafive i

economice din acest sat, au surse proprii de alimentare cu apd, s

anume

puturi individuale sGpate la adancimi reduse de 2-6 m, unde

este interceptat stratul de apa freatic,hidrosferd sau rezervor peniru

acumularea volumului de apd necesar.

Ca urmare a anadlizei existente, principalele disfunciionalitai

sunt :

lipsa unui sistem centralizat de alimentare cu apd potabild
in satul Ungureni, ceea ce implicd utilizarea in scopuri
potabile a unei ape de o calitate necorespunzatoare,
obtinutd prin exploatarea panzei de apd freafica, care nu

este verificatd din punct de vedere sanifar.
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- apa din fantanile de tip rural, folositd in prezent, este supusd
Poluarii, fantanile fardnesti din Curti sau de pe drumurile
satesti, nu au asiguratd o zond de protfectie sanitarg si apa
nu estfe verificatd din punct de vedere g potabilitdtii.

3. Canalizareq si epurarea apelor menagijere uzate

Comuna Munteni nu dispune de un sistem centfralizat de

canalizare a apelor uzate menajere si a celor Pluviale, sg le dirijeze

infr-o statie de epurare, pentru tratareqa lor.

Colectareq apelor uzate se face in haznale , care nefiind
ecologic construite, polueazg bacteriologic apa freatica, care in
majoritatea cazurilor este consumatd in SCOP potabil prin fantanile
din comuna.

Apele pluviale din ZOonele de locuinte , dotar social-culturale Si
economice se scurg gravitational prin santurile drumurilor spre vaile
invecinate din zong. Unele strdzi nu au $anfuri de scurgere, sauy au
sanfuri cu sectiunea obturatd, acest lucry impiedecand scurgerea
Corespunzatoare a apelor.

Epurarea apelor uzate de g unitatile Qgro-zootehnice si de
productie este ineficientq, instalatile existente find rudimentare,
uzate sauy necorespunzatoare. Apele evacuate sunt practic
neepurate si polueazy puternic mediuyl inconjurator.

Principalele disfuncﬁonc:lifdti constatate sunt:

- lipsa unui sistem centralizat de Ccandlizare a apelor uzate
mendjere, In intfreaga comung, care reprezintd principala sursg
de poluare g pdnzei de apa freaticd, utilizatd in prezent pentry
dlimentarea cu apd .
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- lipsa partiala a rigolelor si santurilor de scurgere sau intretinereq
necorespunzatoare a celor existente.
- paraiele din zona au un traseu neregularizat, si maluri degradate.

In perioadele cu precipitatii, zonele invecinate sunt inundate Si
sunt afectate drumurile si gospoddriile existente.

Epurarea apelor uzate de la unitGtile agro-zootehnice si de
productie este ineficienta, instalatile existente fiind rudimentare,
uzate sau necorespunzatoare. Apele evacuate sunt practic
neepurate si polueaza puternic mediul inconjurator.

4. Alimentarea cu energie electrica

O Generalitdti

Sectorul energetic reprezintd un sector strategic, fard energie
neput@ndu-se concepe dezvoltarea economico-sociald a unei
societdti.

Din punct de vedere al clientului pafru aspecte sunt
semnificative: calitateq, siguranta, continuitatea si costul.

Politica energetica se defineste ca fiind “acea parte a politicii
economice care trateazd alimentareq, conversig, distributia s
utilizarea energiei”.

In politica energefica a unei {ari, este necesar s& se aibd in
vedere urmdatoarele aspecte;

e consumurile energetice pentru necesitafi gospoddaresti se

moedificd in functie de evolutia modului de viafd a
individului, de cresterea gradului de confort, etc;

PROIECTANT: S.C.CONSPROIECT 5.A.GALAT! 44



s

P.U.G. - COMUNA MUNTENI

e consumurile energetice pentru sectorul tertiar (social-
culturale, birour) se modificd dupd gradul de dezvoltare a
localitatilor, structura administrativd, politica sociald  si
sanitarg, etc;

Se impune gestionarea rationald a resurselor si implicit a
energiei electrice, stind cd electricitatea constituie sursa principala
pentfru diferite activitdfi productive, prestari servicii, iluminat, efc. iar
consumul de energie devine indicatorul cel mai sensibil al cresteril
economice.

Energia devine astfel un produs esential al vremii noastre, fot
atat de important ca si informatica. Problema energiei nu este
politicd, ea este o problemd economica esentiald avand in vedere
faptul cd cererea de energie electrica este in crestere.

Dat fiind imposibilitatea stocdrii ei, practic orice sistfem trebuie
s& poatd asigura producerea si distributia energiei electrice urmand
exact consumul.

De aceea programele de congtientizare a consumatorului
asupra utilizarii eficiente a energiei nu pof fi privite numai prin prisma
simplist& a economiei de energie, ci trebuie considerate global, ca
o alternativa la investitile energefice.

O Reteaua de distributie

Comuna Munteni, compusd din localitdiile Munteni (resedinta

de comund), Tigdnesti, Frunzeasca si Ungureni nu are surse de
producere a energiei electrice fapt pentru care este alimentafa cu
energie electricd din SEN prin intermediul liniilor de distributie de

20kV ce sunt racordate la statia de transformare Tecuci (110/20kV).
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Teritoriul comunei este strabdtut de o vastd refea de 20kV, din
care pleacd derivatiile la cele 24 posturi de transformare.

Retelele sunt de fip acerian, sustinute pe stdlpi de beton si
pozate in functie de fraseu:

e pe strdzile principale ale localitdtilor componente;

o traverseazd parial zone ale intravilanului;

Alimentarea refelelor electrice de joasd tensiune se face
radial din posturi de fransformare (conductoare cu sectiunea 35-
50mmp).

Datoritd  lucrdriior de  modernizare  intreprinse de
S.C.ELECTRICA S.A.Galati, fraseul existent initial a fost modificat de
la caz la caz si in functie de posibilitdti. Noul fraseu urmdreste  sa
asigure un acces usor la ele in caz de interventie (ucrdri curenfe in
caz de avarie).

O Posturi de transformare

Se poate spune cd un sistem radial de retele de medie
tensiune-20kV asigurd racordul la posturile de fransformare de
20/0,4kV.,

In marea majoritate sunt posturi de tip aerian, redlizate
anterior anului 1990, unele fiind dimensionate riguros la nivelul
puterilor cerute n perioada respectiva. in prezent S.C.FDFEE
ELECTRICA MUNTENIA NORD S.A.-SDFEE Galati executa lucrari de
imbunatatire a alimentdrii cu energie electricd in functie de
solicitarile apdrute (locuinie noi, etc) si de posibilitdtile financiare.

In comuna sunt instalate:

e posturi de transformare de refeq, din care sunt alimenfafi
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consumatorii casnici, marea majoritate a consumatorilor
din sectorul tertiar, iluminat public, etc.

e posturi de fransformare de abonat la unitdtile economice .

Posturile de transformare sunt echipate cu transformatoare cu
ulei si sunt de tip aerian-PTA, find amplasate pe stdlpi, relativ
aproape fatd de centrul de greutate al consumatorilor,

O Alimentarea consumatorilor

Evolufia consumului de putere si energie electricd dupd anul
1990 s-a modificat corespunzdtor cu activitatea economico-
sociald.

Consecintele evolutiei consumului de energie electrica se
manifesta in special pe plan investifional, dar si in cel al dotdrii cu
echipamentele necesare desf&surdrii unei activitdti infense de
gestionare corectd si exploatare optimd a bazei energetice.

Sistemul actual de alimentare cu energie electrica si lucrarile
efectuate de S.C.FDFEE ELECTRICA S.A.-SDFEE Galafi, urmdreste
realizarea unor injectii de putere in refeaua de joasd tensiune.

Astfel, s-a procedat Ila redistribuirea consumatorilor,
sectionarea refelelor existente In vederea echilibrarii eforturilor de
transformare, fapt ce a condus la safisfacerea cerintelor
consumatorilor.

Nu se inregistreazd cdderi de tensiune si s-a redus substantial
numarul infreruperitor in alimentarea cu energie electrica.

Distributia energiei electrice la consumatori este realizatd printr-

un sistem radial de refele predominant aerian la tensiunea de 0,4
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kV. Aceste retele urmeazd traseul drumurilor din zond si sunt pozate
pe stalpi de beton.,

O lluminat public

luminatul public este facut din refeaua de joasd tensiune g
comunei, sunt utilizafi pentru pozare stdlpi destinati retelei de
alimentare a consumatorilor casnici G4 kV). Sunt utilizate IGmpi cu
vapori de mercur. Starea tehnicd a retelei de alimentare cu energie
electrica este satisfacatoare.

O Telecomunicatii

Comuna Munteni este desenitd de o centrald telefonica
automatd digitald, cu Posibilitati de extindere in viitor, odatd cu
aparifia unor noi abonati.

Reteaua telefonica locald este atat de tip aerian pozatd pe
sfalpi de beton folositi iIn comun cu refeaua electricd de joasa

fensiune cat si de tip subteran.

5. Aimentarea cu energie termicd

In comuna Munteni- sat Munteni, Frunzeasca, TigGnesti i
Ungureni, se urgenteazd introducerea gazelor naturale pentru
locuinte, avand in vedere prezenia retelelor pe teritoriul comunei .

In prezent, singura sursd existentd pentru incdlzirea locuintelor
O reprezintd combustibilul solid sub forma lemnului de foc, care are
un dublu inconvenient si anume c& sunt cosfisitoare si ca nu asigurd
un nivel ridicat al gradului de confort termic in locuinte.

Ca disfunctionalitati se mentionezd aprovizionarea greoaie cu
combustibil solid si butelii de aragaz, lipsa spatilor adecvate

deporzitarii combustibilului Ia locuinte.
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[inGdnd seama de costurle din ce in ce mai ridicate ale
combustibililor,  fiecare consumator de combustibil  pentru
producerea cdaldurii,se rezumad la un consum redus in conformitate
Cu bugetul familiei. Acest tip de combustibil este utilizat si pentru

prepararea hranei si incdlzirea apei.

6. Alimentarea cu gaze naturale

Comuna Munteni - in satul Munteni, existd refea de distributie
de gaze naturale, iar in satele Frunzeasca, Tig&nesti si Ungureni
refelele de distributie de gaze naturale, sunt in curs executie.

Infiintarea unei  distriouti  de gaze, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare, se poate face numai prin aprobare
conform HG 538/1999, necesitdnd refea de transport, statii de
predare , retele de distributie si statii de reglare sector.

Ca disfunctionalitdti se mentionezd racordarea greoadie a
localitdtii la retelele de naltd presiune care se afld amplasate la
distanta relativ mare faid de localitate si lipsa fondurilor Consiliului

local, lucrarile ajungdnd la costuri foarte ridicate .
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2.10 PROTECTIA MEDIULUI

Comuna Munteni are o activitate economicd preponderent
agricold, nefind de naturd s& influenfeze mult poluarea si
degradarea mediului.

Deoarece categoria terenurilor agricole ocupd 85,95 % din
suprafata totald a comunei, chimizarea in exces a solurilor tulburd
echilibrul ecologic, afect@nd procesul de conversie (viteza repunerii
in circulatie a materiei si energiei din sol) rezultdnd scaderea

potentialului productiv.

Calitatea solului

Comuna Munteni dispune in prezent de 4 platffome de
depozitare a deseuriior mengjere si de grajd, acesta nefiind
amenagjatd corespunzdtor pentru protectia factorilor de mediu si nu
respectd nici distaniele minime de protectie sanitard recomadate
prin Ordinul Ministerului SGndtdtii nr. 1935/1996 (intre 500 si 1.000 m, in
functie de natura gunoaielor mengjere sau de grajd).

Ca urmare a administrdrii ingrésdmintelor chimice are loc
neacumularea in sol a unor elemente minerale (nifratii.

Calitatea apei

Cadlitatea apelor de suprafaid, este influientatd direct de
sursele de impurificare existente (canalizdri deversate direct n
emisar), de modul de funciionare a statilor de epurare si de

cantitaiile de substante poluante evacuate odatd cu apele uzate.
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RAul Barlad esfte monitorizat de cdaire Ageniid Regionald de
Protectie a Mediului Galafi constaténdu-se valori ale coeficientul
general de poluare de 0,4033 in anul 2001 si de 0,2856 n 2002.

Barladul si-a imbunatatit condifiile de califate n cei doi ani cu
79,2 %, dar ramane declasat 1a categoria a lil - a, cd urmare d
depdsirilor semnalate ia indicatorii organici i fosfor.

Agentii economici din zootehnie sunf poluatori directi ai raului
Bariad prin lipsa ori nefunctionarea statiilor propril de epurare.

Apa freatica este poluata pacteriologic de canalizarea

menajerd reprezentatd prin haznalele de tip rural.

Monumente si situri arheologice
Conform Ordinului 2.314/2004 al Ministerului Culturii si Cultelor
privind aprobared Listei Monumentelor Istorice actualizate §i @ listel
monumentelor isforice dispdrute, pe teritoriul comune Munteni
existd un sif arheologic, CinCi monumente  §i ansambluri  de
arhifecturd i © casa memoriale.
Situl arheologic:
e GLI-M-A-02975.15 - Valul lui Atanaric, sec -1V p. Chr.
Epoca migratiilor, saf Tig&nesti
Monumente §i ansambluri de arhitectura:
e GLI-M-B-03123 - Poarta conacului poetului Costache
Conachi, sec XIX, sat Tig&nesfi
e GlLll-0-B-03124 - Ansamblul conaculul Nestor CinCu,
sfarsitul sec XIX, sat Tigdnest

e GLHI-m-B-03124.01 _Conacul Nestor Cincu, sfarsitul

sec XX, sat Tiganesti
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e GL-I-m-B-03124.02 -Foisor, sfarsitul sec XIX, sat Tiganesti
e GLII-m-B-03124.03 -Poarta conacului Cincuy, sfarsitul
sec XIX, saf Tiganesti
Casa memorialG:
* GLHV-m-B-03147 - Conacul poetului Costache
Conachi, sec XIX, sat Tig&nesti
Situl arheologic si monumentele de arhitecturd mentionate
mai sus se afld infr-o stare avansatd de deteriorare, si nici nu s-a
instifuit zond de protectie in jurul acestora conform Ordinului
2.314/2004 al Ministerului Culturii si Cultelor,

2.11 DISFUNCTIONALITATI

Din anadliza situatiei existente se desprind o serie de
disfunctionalitati principale, care reclama solutii de eliminare sau
diminuare astfel:

= Diminuarea activitdtilor pe teritoriul comunei g condus la

scaderea numarului de locuri de muncd, ceea ce q

coroborat cu restructurdrile de personal din industria

municipiului Tecuci, favorizeaza cresterea somajului;

= Sentimentul de izolare, generat atat de distante si pozitie
geograficd, cat si de lipsa locurilor de muncd, cu repercusiuni
asupra veniturilor populatiei;

= Loturile existente nu permit dezvoltarea fondului de locuinte n
infravilan, datoritd conditilor de fundare dificile cat Si
fenomenelor de bdltire, necesitind extinderea suprafetei

acestuiq;

PROIECTANT: S.C.CONSPROIECT S.A.GALATI 52




P.U.G. - COMUNA MUNTENI

= Starea avansatd de uzurd (fond construit vechi) a unor
locuinte si a unor cladiri ale institutiilor publice

= Situarea vetrelor satelor pe terenuri cu pante accentuate a

generatf un fesut neordonat, cu loturi de forme si dimensiuni

diferite si cu strdzi sinuoase greu de modernizat:

Lipsa spatiilor verzi amenajate in intravilan:;

Zone de agrement insuficient valorificate;

Drumuri si intersecti nemodernizate si neamenajate;

5 4 4 &

Rezolvarea celor doud puncte de conflict la intersectia cdii

ferate cu DN 24 si DC 77, ambele lipsite de vizibilitate;

U

Reabilitarea racordului de drum din DN 24 la conacul C.

Conachi;

= Existenta platformelor de depozitare a deseurilor;
neorganizate pe principii ecologice;

= Amplasarea incorectd a depozitelor de deseuri menagjere,

fara respectarea distantelor sanitare impuse prin Ordinul

Ministrelui SGnatatii nr.1935/1996;

= Versantii sunt neamenajati si purtdtori de eroziune:

2.12 NECESITATI §| OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pentru dezvoltarea urbanisticd si cresterea calitatii viefii
populatiei din comuna Munteni se desprind urmatoarele cerinte
principale:

O Extinderea zonei de locuit prin completarea zonelor

existenfe sau reparcelarea in cadrul zonelor de locuit:
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O Retehnologizarea si diversificarea locurilor de munca (n
special pe platformele activitdtilor economice
agrozootehnice);

O Modernizarea etapizatd a strazlor interioare cu straturi de
uzura rezistente la trafic;

O Amenaqjarea de santuri §i rigole pe marginea drumurilor
pentru colectarea apelor pluviale din zonele de locuit:

O Includerea in intravilan a unor terenuri pentru constructia
de locuinte;

O Amendagjarea zonelor verz, a unor spatii verzi de protfectie
intre unitdtile economice poluante si vecinatati;

O Redlizarea alimentarii centralizate cu apd prin cismele pe
strazi si in curi;

O Modernizarea platformelor de depozitare a deseurilor pe
princCipii ecologice;

O Consolidarea s plantarea  ferenurilor in  pantd Si

amenajarea pdrdurilor;
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Cap.3 PROPUNERI DE ORGANIZARE U

RBANISTICA l

3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE

Lla nivelul comunei Munfeni s-a considerat necesar
fundamentarea reglementarilor pe baza urmdatoarelor studii §i
proiecte:
= Reambularea topografica a zonelor intravilanului, purtafoare n
principal de curfi - constructii, considerand cd situatia reald din
teren - 2004 - este 0 bund bazd de pornire.

= Studiul geofehnic - 2004 - pe baza cdruia s-au determinat
construibilitatea  terenurilor i conditile de fundare O
constfructiilor.

= Planurile de amenagjare a teritoriului la nivel national (P.AT.N.) cu
cele 5 sectiuni: Sectiunea | - Cai de comunicatie; Sectiunea Il -
Apa; Sectiunea il - Zone protejate; Secfiunea IV - Reteaua de
localitdti; Sectiunea V. - 7one de risc natural si Planul de
Amenagjare a Teritoriului Judetului Galati (P.ATJ), cuun continut
important de date si preveder, cu implicaiii directe asupra
amengjdrii teritoriului comunei §i dezvoltari urbanistice A
localitatilor ce 0 compun.

= Studii privind problematica complexd a spatiului rural, In cadrul
c&rora au fost evidenfiate, la nivelul judefului, zonele Cu
probleme deosebife.

= Proiecte inifiate de autoritatile  publice locale privind

B dezvoltarea infrastructurii edilitare a localitafilor comunei.
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3.2. EVOLUTIE POSIBILA, PRIORITATI

In relansarea dezvoltdrii localitatilor comunei Munteni pot

contribui urmatorii factori:

=

=

Situarea comunei intr-un spatiu agricol cu o valoare economicd
importantd. Agricultura va continua & asigure un numMar
important de locuri de munca.

Prelucrarea produselor agricole, vegetale si animale, poate fi o
activitate creatoare de locuri de muncd. Crearea unei structuri
de industie micd va putea valorifica produsele locale,
asigurdnd si servicii cu caracter industrial pentru populatie.
Existenta pe teritoriul comunei a unor unitdti economice
(teren+cladiri) poate avea drept rezultat
reutilizarea/rentabilizarea spatiilor respective, atat de catre
intreprinzatori particulari, cat si cu sprijinul colectivitatii locale.
Cresterea numarului populatiei se poate face prin asigurarea
unor locuri de muncad.

Legatura directd a comunei cu municipiul Tecuci poate asigura
desfacerea rapidd a produselor agro-alimentare, cat Si
deplasarea pentru muncd (in scadere} in unele sectoare
afectate mai putin de soma;.

construirea sau modernizarea infrastructurii agricole, constand
din drumuri de acces si drumuri agricole de exploatatie situate
pe intreg teritoriul administrativ al comunei.

Prioritatile Tn cadrul dezvoltarii urbanistice a comunei decurg

din necesitdtile imediate semnalate la capitolul 2.11. Realizarea

acestor deziderate se va putea face numai in functie de fondurile
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de care va dispune comuna - fonduri proprii, alocate de la bugetul
de stat sau fonduri nerambursabile ale Uniunii Europene. Ordinea
acestor prioritati se va stabili si coordona de catre Consiliul Local al

comunei.

3.3. OPTIMIZAREA RELATIILOR IN TERITORIU

Relatile comunei Munteni cu teritoriul nhconjurdtor vor
continua sa se sprijine pe DN 24 si CF Galati-Tecuci-Barlad (haltele
Frunzeasca si Munteni).

Satele Tigdnesti si Ungureni sunt strabdtute de DJ 240 de Ia Sud
la Nord, drum ce asigurd legdtura cu comunele Tnvecinate
Negrilesti si Ghidigeni ,iar prin DC 79 cu DJ 251A comuna Corod si
Matca. Prin DC 77 satele Tiganesti si Ungureni sunt unite cu satul
resedinta iar prin DC 71 se asigurd legdtura cu comuna Nicoresti.
Satul Frunzeasca este amplasat pe stanga DN 24 si a cdii ferate iar
satul resedinta Munteni pe partea dreapta

In perspectiva autostrdzii Focsani- Albita, comuna Munteni va
beneficia de legatura usoara cu DN 24 (E581).

Urmdarindu-se eliminarea intr-o cat mai mare masurd a
disfunctionalitatilor si asigurarea desfasurarii traficului rutier in conditii
de fluientq, siguranta si confort se propun urmatoarele:

= Modernizarea strazilor existente (dimensiunile elementelor

profilurilor transversale, imbracaminti rutiere);

= Refacerea covorului asfaltic;

= Executarea de santuri dalate cu dale beton si a unui sant

de desecare in zona limitrofd intravilanelor celor doud sate;
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= Reqlizdreq unui trotuar pe parteq stangd in sensul de mers
a DJ 240 si a refugiilor auto in zona obiectivelor de interes
public (biserica, scolii, primariei, etc);

= Executareg de podete transverale pe DJ 240;

= Modernizarea cuy Imbrdcdminte din Mmacadam penetrat g
10 strazi secundare in intravilanul satului Munteni (4 m parte
carosabild si platforme de incrucisare din 200 in 200 m);

= Completareq refelei existente de strdzi,  evitdndu-se
prevederea de strdzi noi pe terenuri necesitand exproprieri
si demoldari de constructii;

= Consfruirea squ modemizareqa infrastructur agricole, constand din
drumun de acces si drumuri agricole de exploatatie situate pe infreg
teritoriul administrativ ol comunei

= Executarea de marcaje rutiere §i echiparea cu indicatoare de
circulatie;

= Amenajareqa principalelor intersectii (noduri importante de

trafic rutier si pietonal),.

3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITI\'!'ILOR
Dezvoltarea viitoare g bazei economice, se va axain viitor tot

Pe agriculturd - in principal  (viticulturg, cultura cerealelor,
zootehnie) prin realizareq unei exploatari eficiente $i moderne g
terenurilor agricole $i pe industrie —in secundar.
In acest sens apare necesary:
* Ameliorareq calitatii solurilor prin intrefinerea lucrarilor de
irngatii-desecdri si indeosebi a celor de combatere g eroziunii;

readlizarea acestor lucrdri Poate conduce la creareq de noi

locuri de munca:
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» Imbunatdtirea performantelor din agriculturd prin cresterea
gradului de mecanizare si organizareq eficientd a activitatii de
service pentru utilajele agricol;

Baza economicd a comunei ar putea fi completatd cu
activitgfi de industrie micQ, de prelucrare, semiprocesare sau
depozitare a produselor agricole, afeliere mestesugaresti.

Si in domeniul serviciilor, numarul actual al locurilor de munca
ar putea fi suplimentat prin extinderea unor servicii legafte de
activitatea agricold sau pentru servirea populatiei in domeniul
social-cultural, comercial, intretinere si reparare a bunurilor casnice.

Readlizarea acestor obiective ar putea stopa intr-o masurd
considerabild emigrarea tineretului din comund si, In general,
cresterea gradului de atractivitate al locdlitati, ceea ce ar
conduce s la o wusoard ameliorare a actualelor structuri
demografice.

Conform datelor furnizate de catre Primaria Munteni si Direcfia
Generald pentru Agriculturd si Industrie Alimentard Galati programul
de culturi pentru perioada 2003-2007 este:

= productia de gr&u de 800 kg/hq;

= productia de porumb 4.500 kg/ha;

= productia de floarea soareluide 1.700 kg/ha;

= productia de legume de 17.000 kg/ha.

Prognoza efectivelor de animale, pentru aceeasi perioadd,
este:

= pentru bovine de la 1.203 capete in 2003

la 1.510 capete in 2007;

PROIECTANT: 5.C.CONSPROIECT S.A.GALA]I 50




P.U.G. - COMUNA MUNTENI

= pentru porcine de la 1.248 capete in 2003
la 1.650 capete n 2007:
= peniru ovine si caprine de Ia 4975 capete in 2003
la 5.850 capete in 2007:
= penfru pasari de la 23.950 capete in 2004
la 24.800 capete in 2007:
Proportional cu efectivele de animale va creste si productia
animald pe aceeasi perioadd.

3.5. EVOLUTIA POPULATIEI

In ceea ce privegte evolutia populatiei, prin propunerile din
P.ATJ. Galati, un rol important revine politicilor publice care sd
susfinG prinfr-un program dinamic, implementarea unor investitii
publice in localitatile cu rol si functiuni infercomunale, realizandu-se
astfel si o demografie armonioasa.

Structura pe vérste a populatiei - atdt cea tandra, cat si cea
foarte varstnicq, justificd speranfa ca in viitor se va putea asista la o
Cresfere constantd a numdarului de locuitori gi comunei Munteni.

Datoritd schimbului de generdtii la infrarea si la iesirea din
pPopulatia in varstd de muncd, este posibild cresterea volumului
acestei populatii. Aceastd Crestere va necesita o sporire q
capacitatii economiei locale si zonale de a oferi locuri de muncad,
pentru a nu mai fi necesard migrareaq spre alte zone.

in ipoteza ca numerosul confingent de 20-29 ani se va stabili

cu domiclliul in comuna, s-ar putea spera la o crestere cu circa 25
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persoane anual, ceea ce ar conduce la o populatie de circa 2.850
persoane in anul 2007 i la aproape 2.950 persoane in anul 2010.

La o populatie de cca. 7.112 locuitori, se considerd ca fiind
necesare cca. 3.600 locuri de muncd. Acested pot fi asigurate in
majoritatea de agriculturd, cu 1.800 - 2.500 locuri de munca,
sectorul serviciilor si activitatile de industrie mica sa asigure 500-700
locuri de munca.

Strategia privind evolutia populatiei promovafd in cadrul
P.AT.N. are ca optiuni mai importante:

= Stoparea tendintei de degradare a factorilor
demografici in vederea stabilizrii evoluiiei populatiei in
urmdatorii 5 ani si a Tnregistrarii unei cregferi @ nuMArului
de locuitori in perspectiva;

= Imbundtdtirea echilibrului demografic intre diferite zone
si categorii de localitdfi, prin cresterea numarului de
orase §i promovarea unor _centre de dezvoltare de
importanid zonald” in special in partea de est a judetului
in scopul opririi tendintei de depopulare a localitaiilor;

= Menfinerea nivelului ratei de ocupare a populatiei
inregistrat in 2002 si chiar imbundtdtirea acestuia;

Evolutia populatiei si a rate de ocupare a acesteia trebuie sQ

conducd la reducerea semnificativd a numarului de someri.
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3.6. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Urmarindu-se  eliminarea in c&t mai micd masurd a
disfunctionalittiior si asigurarea desfasurdrii fraficului rutier in conditii
de sigurantd, fluentd si confort, si cresterea intravilanului, se prevad
urmatoarele:

» modernizarea intersectiilor DN 24 cu DC71,accesul in satul
Frunzeasca si Munfeni cu imbundtdtirea acceselor 1a
constfructi care fac front la drumul national.

» exfinderea carosabilului pe DJ 240, DC 77 si DC79 la 7 metri
in intravilan si 5,5 metri in exterior;

» amenaqjarea intersectiilor strdzilor laterale cu DJ 240 cu
podete si santuri betonate;

» amenagjarea unui frofuar si a refugilor auto in zona

obiectivelor de interes public bisericii,scolii, primdrie,etc;

3.7. INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICARE FUNCTIONALA.,
BILANT TERITORIAL

Necesitatea extinderii suprafetei intravilanului se justifica, in
principal, prin solicitarea construirii de locuinte. Parcelele actuale, in
cea mai mare parte de forme si suprafefe diferite, adaptate
pantelor accentuate, nu permit rezolvarea tuturor solicitariior pentru

noi locuinte,
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BILANTUL TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE 1IN INTRAVILANUL EXISTENT
- PROPUS, PE TOTAL COMUNA, PREZINTA URMATOARELE FOLOSINTE:

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Procent % Procent %
' S“‘;[‘aaf)ata din total S“‘z;‘:;ata din total
intravilan intravilan
LOCUINTE SI
FUNCTIUNI 246,82 44,85 291,80 48,97
COMPLEMENTARE
INSTITUTH SI
SERVICII DE 18,79 3.42 18,79 3.16
INTERES PUBLIC
UNITATI
INDUSTRIALE,
AGROZOOTEHNICE 4,29 0,79 4,29 0,72
S| DEPOZITE
CAIl DE
COMUNICATIE Si
TRANSPORT 47,00 8,54 46,90 7.87
(rutier si feroviar)
SPATHI VERZI,
SPORT, S PERDELE 2.10 0,38 3.60 0.80
DE PROTECTIE
GOSPODARIE
COMUNALA, 0,80 0,14 0,90 0.15
CIMITIRE
CONSTRUCTII
TEHNICO - 0,40 0,07 0,60 0,10
EDILIT,ARHI_E
TERENURI
AGRICOLE 230.03 41,81 229,00 38.43
TOTAL INTRAVILAN 550,23 100 % 595,88 100 %
SUPRAFATA INTRODUSA IN INTRAVILAN 45,65

Ca atare, pentru satisfacerea cereritor populatiei, intravitanul
propus se ridicd la §95,88 ha pe ftotal comund, rezultdnd o
suprafatd de 45,65 ha, ce se adaugd ta cele 550,23 ha existente in

infravilan.
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In functie de marimea si complexitatea zonetor, teritoriul a fost
fmpdardit in unitati teritoriale de referintd (UT.R) iIn numdr de 38.
Aceastd moddalitate permite ca indicii si alte prescripfii obligatorii
din Regulamentul aferent Planului Urbanistic General, sa fie
recunoscute in piesele desenate.

Terenurilte pe care se doreste realizarea unor activitati
necesare se regdsesc in toate satele comunei. Suprafata infrodusd
in infravilan, de 45,65 ha va fi repartizatd in cea mai mare parte
zonei pentru locuinte.

Mutafii in folosinfa terenurilor se vor produce in zona de
gospoddarie comunald si cimitire, pe de o parte, si zona echipdril
edilitare, pe de altd parte. O serie de terenuri ocupate de fostele
ferme zootehnice sau vegetale, astdzi nefunctionale, defin
suprafete importante de teren g constructii specifice. Acesfe
suprafete vor puteq fi retehnologizate in aceeasi activitate, sau vor
putea fi schimbate ca destinatie, prin trecerea in sfera senviciilor.

Suprafata inclusd in intravilan rdmdne in continuare in circuitul
agricol, pdnd la emiterea autorizatilor de construire pe

amplasamentele respective.

3.8. MASURIIN ZONELE CU RISCURI NATURALE

Terenurite destinate amplasdrii si dezvoltdrii localitdtilor, frebuie
3 asigure protectia populatiei contra surpdrilor si alunecarilor de
teren, a avalanselor si inundatiilor (ordin al M.S. nr. 536/1997 - norme

de igiend).
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Delimitarea zonelor de risc este necesard, intrucat actiunile de
prevenire sunt bazate pe cuncasterea detaliotd si acceptatd a
diferitelor grade de risc.

|dentificarea poate fi facutd atdt prin consuliarea cadastrului
de specidlitate, prin grija autoritdli competente, si prin corelarea
confinutului  studiilor de fundamentare a documentatiilor de
urbanism referitoare la calitatea terenurilor sau incadrarea in zone

de riscuri naturale.

3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

1. Gospoddrirea apelor
In conditile prezentate anterior in capitolele referitoare la
sifuatia existentd si disfunctionalitdfi, sunt necesare urmatoarele
masuri de asigurare a protectiei surselor de apd impoftriva poludri,
degraddrii si epurdrii lor:
= evitfarea deversdrii in rduri si pdrur a apelor uzate
mendgjere, fard a fi epurate in prealabil in stafia de
epurare, meniindndu-se astfel 0 calitate
corespunzdtoare a cursurilor de apad;
= evitarea poludrii pdnzei de apad freatica utilizata pentru
dlimentari cu apd, prin executarea s exploatarea
corecta a foselor sepfice pdna la infroducerea sistemului
centralizat de canalizare a apelor uzate;
= renuniarea la exploatarea pdnzei de apd freaticd si a
izvoarelor In scopuri In favoarea ufilizarii apei din straturile

subterane de mare addncime;
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= executarea de lucrdri de regularizare a pdaraielor
forenficle care se scurg dinspre versanti si lucrdr de

combatere a eroziunii solului .

2. Alimentarea cu apd

Pentru a asigura o viata civilizatd in conditii igienico-sanitare
normale si pentru a feri populatia de boli hidrice si stres, pentru satul
Ungureni, se impune realizarea unui sistem centralizat de alimentare
Cu apad pofabild, iar pentru satele Munteni, Frunzeasca si Tigdnesti,
se propune extindera refelei de distributie.

Sistemul de dlimentare cu apd se va dimensiona pentru
populatia prevdzutd in anul 2020.

Penfru a asigura debitele necesare, se va folosi sursa de apad
subteran@ de addncime (de altfel prognozatd in programul
guvernului pentru alimentarea cu apd a satelor).

Amplasarea pujurilor, ad@ncimeaq, calitatea si debitul captabil
al apei in fiecare put va fi confirmat de un studiu hidrogeologic
definitiv efectuat inainte de realizarea investitiei in baza proiectelor
de executie. Debitele si capacitatea rezervoarelor au fost estimate

conform breviarului de calcul. (anexa 1).

Localitatea Munteni,Frunzeasca si Tig&nesti

Se va extinde reteaua de distributie pe toate strazile,
redlizindu-se un sistem inelar si ramificat cu conducte din

poliefilend de inaltd densitate .
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Localitatea Ungureni

Se propune readlizarea unei retele de distribufie pe tfoate
strazile, care sa formeze un sisfem inelar i ramificat, cu conducte
din poliefilend de naltd densitate. Pe traseul conductelor se vor
monta armdturile necesare, vane §i hidranti de incendiu peniru
stingerea din exterior a unui eventual incendiu.
Coptarea se va redliza din acviferul de mare addncime prin
intermediul a doud pufuri forate, H = 180m, pentfru captarea si alfor
straturi acvifere, care vor compensa necesarul de apd al infregi
localit&ti, cestea asigurdnd debitul maxim al cerinfei de apd care
este de: Qtot=8,041/s.

Rezervorul de apd pofabild penfru consum, avarie si rezerva
de aqpd intangibild  pentru incendiu, se propune a fi cu
capacitatea de 160 mc (2 rezervoare POLSTIF a 80 mc fiecare).

Din rezervoare, apa frece prin statia de clorinare (sau stafia de
iratare cu U.V.) care-l va asigura foate conditile de potabilitate,
statia de pompare, pentru asigurarea presiunii minime n refeaua
de distributie a apei la consumatorii cei mai indepadrtafi.

Zona de captare si cea d gospodariei de apd se va mprejmui
cu gard pentru a asigura zona de protfectie sanifard impusd prin
Hotararea de Guvern nr.101 din aprilie 1997 peniru aprobared
Normelor speciale privind caracterul si madrimea zonelor de
protectie.

De Ia rezervoarele de apd, gravitational, sau prin intermediul
statiei de pompare, in functie de configuratia traseului, apa este

dirijaf& spre consumatori prin infermediul retelei de distributie.
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Refeaua de distributie a apei se va realiza din conducte
polietilend amplasate in lungul strdzilor din fiecare localitate avand
diametre infre 63 - 160 mm. Pe tfraseul conductelor se vor monta
armaturile necesare, vane si hidranti de incendiu exteriori,

Dimensiunile reale pe fiecare fraseu al conductelor se vor
stabili in cadrul proiectelor de investitii, de specialitate, ce se vor

elabora ulterior.

3. Candlizarea si epurarea apelor uzate

Pentru preluarea apelor uzate menagjere rezultatd din
instalatiile interioare prevazute,se va realiza un sistem centralizat de
canalizare.

[inGnd seama de etapizarea lucrdrilor de alimentare cu apa in
sistem centralizat, se propune realizarea unui sistem centralizat de
canalizare si epurare a apei menajere.

Dupd executarea lucrdrilor de alimentare cu apd, pentru
preluarea apelor uzate menagjere, se propune o refea de
canalizare, care va difja apele uzate, prin pompare sau
gravitational, in functie de configuratia terenului, in colectoare,
avand diametre cuprinse intfre Dn 200 - 400 mm, si apoi in statii de
tratare ape uzate (statii epurare) si deversarea acestora in emisar.

Statile de epurare se vor amplasa la o distantd de minimum
300 m de constructiile existente si de cele care se vor propune a se
realiza in zona.

Colectorul principal se va dimensiona astfel incat s aibd

capacitatea de fransport pentru apele uzate in ipoteza ca toate
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gospoddrile din foate localitdfile comunei vor avead instalatil
interioare.

Zonele propuse pentru dezvoltare vor beneficia de sistemul
de canalizare pe mdasura realizrii refelei in localitGii.

Evacuarea apelor pluviale din zona locuitd, se va face in
confinuare prin santurile prevazute pe margined drumuilui,
infretinute astfel ca apele s& se scurgd continuu, in afara localitdtii.

Evacuarea apelor pluviale din zona locuintelor se va face prin
rigole si santuri amplasate pe marginea drumurilor, odata cu
modernizarea acestora.

Reteaua de candlizare se va redliza in primul rand pe strazile
principale ale localit&tilor si se va extinde in zonele propuse pentru

amenajare si dezvoltare in prezentul P.U.G..

4. Alimentarea cu caldurg

incalzirea actual®@ a locuintelor si institutiilor publice prin sobe
cu lemne va continua. Nu se infrevad alte surse pentru incdlzire, cel
putin in etapa imediat urmatoare.

In privinta Incalzrii prin sobe cu combustibil solid, se impune
luarea unor Mmadsuri pentru Imbundtatirea randamentului sobelor,
curdtirea cosurilor, aplicarea regulilor de prevenire a incendiilor,
depozitarea cenusei in spatii special amenajate.

Avand in vedere prezenta refelei de gaze in apropiered
localitdtii, in viitor se vor introduce gazele naturale penfru incqlzit si

prepararea hranei.
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5. Alimentarea cu energie electric

O Generalitati

In urmatorii ani (2005 - 2010) In comuna Munteni compusa din
localitdtie: Munteni (resedintd de comund) si Ungureni, Tiganesti,
Frunzeasca se vor construi locuinte, institutii si servicii pubtice, unitati
economice etc., In cadrul suprafetelor existente, precum si zone
noi care sunt inglobate in limita infravilanutui propus.

O componentd deosebitd in distributia energiei etectrice caire
consumatorii (casnici, din sfera serviciitor si a celor din sfera potitico-
sociald) o reprezintd siguranta in functionare.

Reteaua de distributie rurald, aflatd in gestiunea S.C. FDFEE
ELECTRICA MUNTENIA NORD S.A.- SDFEE Galati, aferentd comunei
Munteni, ingtolbbeaza:

» Axele de 20kV

« Derivatiite LEA 20 kV din axele aferentfe

= Posturile de transformare de 20/0,4 kV.

Sisternul actual de asigurare a alimentdrii cu energie electrica
a localitati Munteni, prezintd partial un grad de uzurd avansaof (fizic
si morat).

Programul de reabilitare a instalatiitor energetice are in vedere
cresterea siguranfei in funclionare a retfeletor de fransport Si
distrioutie rurald, corelat cu cresterea consumului de energie
electricd si necesitatea managementului energetic.

Necesarul energetfic pentru safisfacerea cerintelor noflor

consumatori va fi preluat, in mdasura posibilitdtitor, din refeaua de
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joasd tensiune (0,4 KV) a localitafii, refea ce se va extinde in acest
SCOp.

Surplusul de putere necesar va fi asigurat prin infiinfarea de noi
posturi de transformare, posturi ce vor fi integrafe in refeaua de
distributie locald. Se va urmdri cu aceastd ocazie §i © mai bund
echilibrare a fazelor retelei de joasa fensiune.

La nivelul comunei, consumul general nu va creste semnificativ
infrucat populatia nu va creste semnificativ in viitorii ani.

Ulterior, cand numarul gospoddriilor nou infiintate va fi suficient
de mare, se vor instala noi posturi de fransformare de tip aerian
(PTA). cu respectarea culoarelor de proteciie specifice tensiunii,
conform NTE 003/04/00. Autorizarea executdrii constructiilor in
aceste zone este interzisa si prin ordinul MLPAT 80/N/96 (art. 11).

Aceste noi posturi vor asigura necesarul de pufere pentru
celelalate tipuri de consumatori ce vor apare (locuinte, institufii si
servicii publice, unitdii economice, etc.)

Retelele de medie si joasd tensiune se vor extinde in noile zone,
urmarind trama stradald ce se va propune prin documentatiile de
urbanism (P.U.Z. sau P.U.G.).

in concordantd cu programul de dezvoltare al S.C.FDFEE
ELECTRICA S.A.-SDFEE Galati, se propune ca linile electrice aeriene
de 20kV si respectiv 0,4 kV sa fie pozate pe strdzile principale (pe
domeniul public al primdriei) pe stalpii din beton armat, respectand

distantele faja de toate tipurile de refele.
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O Reteaua de distributie
Masurile propuse pentru realizarea programului vor cuprinde:
1.Retele de distributie de medie tensiune (20 kV):

- Trasee noi corelate cu dezvoltdrile prevdzute In prezenta

lucrare;

- extinderea retelelor electrice existente ale comunei;

- Inlocuirea posturilor care prezintd un grad de incarcare mai
mare decdt normele in vigoare sau un grad de uzurd
depdsit.

Avand in vedere noile lotizdri, datoritd extinderii intravilanului,

se propune ca racordarea noilor obiective si a consumatorilor, s

se facad respectdnd normele n vigoare PE 155/94.

2.Posturi de transformare 20/0,4 kV:

Stabilirea necesarului de energie electricG pentru 1ofi
consumatorii noi propusi din comunad se va face In concordanid cu
normele S.C.FDFEE ELECTRICA S.A.-SDFEE Galati, tinénd seama de
incarcarile admisibile ale fransformatoarelor, cot si de configuratia
schemei electrice.

Aceste posturi de transformare vor fi.

- noi, amplasate in centrul de greutate al consumatorilor;

- cele existente vor prelua in funciie de gradul de incdrcare

Noii consurmatori;

Se prevede:

- inlocuirea posturilor care prezintd un grad de incdrcare mai

mare decdft normele in vigoare sau un grad de uzurd

depdsit;
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- infroducerea transformatorilor uscafi, in  cazul noilor
racorduri pentru realizarea sigurantei in  exploatare i

evitarea sustragerilor uleiului din cele cu ulei.

3. Retele de joasa tensiune:

- Inlocuirea retelelor cu perioadd de viatd depdsita;

- redlizarea programului de electrificare a localitatilor rurale in
concordantd cu “programul privind pietruirea  drumurilor
comunale, dlimentarea cu apd a satelor, conectarea
satelor la reteaua de electrificare si la refelele felefonice”;

- retele noi pentru asigurarea tensiunii §i electricitafii la
consumatorii din zonele propuse pentru dezvoltare, in toate
localitdtile componente ale comunei Munteni;

- reconsiderarea bransamentelor in strdnsd corelare cu noile

puteri cerute la consumatorii existenti.

4. Managementul energiei pentru constructi

In {drile industrializate, mdsurile luate privitor la  utilizarea
rafionald a energiei, se traduc in fapt prin actiuni concrete i
anume: regulamente, normative, polifica preturilor, stimulenfe
financiare.

Un lucru este cert: datoritd cresterii costurilor energiei electrice,
managementul energetic este din ce in ce mai necesar.

Din toate aceste mdsuri, regulamente $i normative, cele mai
directe, cu posibilitate imediatd de aplicare practicd, sunt

constructiile si consumul de energie; ele devin probleme prioritare;

PROIECTANT: S.C.CONSPROIECT S.A.GALA]I 73



P.U.G. - COMUNA MUNTENI

- la constructiile vechi, consumul de energie poate fi redus
printr-o serie de mdadsuri tehnice si economice;

- pentru constructiile noi, pot fi adoptate mdasuri ce vizeazd
economia de energie, concomifent cu cregterea gradului
de confort,

5.lluminatul public:

Asa cum s-a mentionat in Programul Guvernamental, acest fip
de refele frebuie sa fie aduse la nivelul normelor in vigoare.

Alimentarea cu energie electricd se propune sa fie facutd din
PT reteq, asigur@ndu-se si comanda aprinderii automate.

Stabilirea definitivd a solutilor de dalimenfare cu energie
electricd, precum si obiectivele energetice aferente propuse, se va
face de cdafre proiectfanti de specialitate, in colaborare cu
autoritdtile publice locale si cu avizul de racordare al S.C.FDFEE
ELECTRICA S.A.-SDFEE Galatfi.

La eliberarea autorizaiiilor de constructii pentru noile obiective
se vor avea in vedere obtinerea avizelor de amplasament specifice,
inclusiv de la SDFEE Galafi.

5.Telecomunicatii:

Conform datelor furnizate de Romtelecom S.A., in viitorii ani se
au in vedere lucrdri de modernizare:

-instalarea unei centrale telefonice automate;

-extinderea refelelor telefonice.

Aceste lucrdri vor contribui la redlizarea unei infrasfructuri

moderne de felecomunicati.
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6. Alimentarea cu gaze naturale

Pentru ridicarea gradului de confort g locuintelor si dotarilor
din comuna Munteni existd dorinta legitim@ de introducere q
gazelor naturale. Principali  consumatori  sunt gospoddiriile
populatei, unitdtile economice, social-culturale si administrative
mentionate , in cadrul PUG.

Consumul total estimat pentru localitate este de 5.751,9
Nmc/h, dimensionat conform consumurilor specifice prezentate
maqi jos:

Pentru gospoddrii individuale : 5N mc/h

Pentru obiective social- culturale

2250 familii x 2,47 Nmc/h = 5.557.

- 24 obiective sociale x 9 focuri/ obiectiv x 0.9 Nmc/foc

=194.4 Nmc/h

In prezent nu este infiinfatd distributia de gaze pentru intreaga
Populatie, numai in satul Munteni, iar in celelalte sate, alimentarea
Cu gaze naturale este in curs de execufie.

Pentru asigurarea alimentarii cu gaze naturale se propune
obfinerea cotei de gaze de la organele abilitate si asigurarea
fondurilor necesare.

Procedura de urmat pentry aprobarea infroducerii alimentarii
Cu gaze naturale este urmatoarea:

1. Documentatiile tehnice elaborate in scopul solicitdrii emiterii
acordului de utilizare a gazelor naturale este conform H.G. nr

538/1999, astfel:
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2. Pentru populatie, in distributtii existente, emiteread acordului va

avea la baza cererea solicitantului, care va cuprinde:
- numarul receptorilor ;
- debitul instalat aferent:
- destinatia consumului,

3. Pentru agentii economici, obiective social culturale, institutii
efc., In distribufii etc., In distributii existente si in afara lor,
documentatia va cuprinde:

- date pentru identificarea solicitantului:

- dafe generale despre obiectiv:

- memoriu explicativ privind profilul  obiectivului si situatia
energetica existentd;

- breviar de calcul pentru determinarea consumului orar Si
anual de gaze naturale;

- plan de situatie cu amplasamentul obiectivului.,

4. Pentru distribuitorii noi studiul tehnico- economic va cuprinde:
a) pentru consumatori casnici :

- numarul consumatorilor:
- numarul receptorilor;
- destinatia consumului;
- debit orar;
- consumul anual estimat:
) pPentru agenti economici, obiective social culturale, instituii

etc.:

- date generale despre fiecare obiectiv:

- numarul receptorilor, destinatia consumului
penftru fiecare obiectiv;

- breviar de calcul pentru determinarea consumului orar Si
anual de gaze naturale;
plan de situatie.
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3.10 PROTECTIA MEDIULUI

In domeniul profectiei mediului va trebui desfasuratd o
activitate de mediatizare, informare si educare a populatiei, cu
privire la drepturile si obligatile cetdtenilor fatd de profejareq si
reabilitarea mediului.

lindnd cont de travesarea comunei de cdire DJ 240, se
impune o Tmbogdtire a vegetatiei adiacente prin realizare unei
perdele de protectie naturald de-a lungul cdii de comunicatie
rufiere,

Din punct de vedere a calitdlii apelor se considerd prioritard
realizarea alimentarii cu apd in sistem centralizat,

O importantd deosebitd trebuie acordatd calitafii apelor din
pdanza freaticd de suprafaid care este indoielnica.

Fantanile, principala sursé de alimentare cu apa potabila a
populafiei, trebuiesc amplasate si construite astfel incat s& respecte
normele de igiend prevazute in ordinul nr. 536/1997 al M.S.

Fantanile trebuie amplasate si construite, astfel incat sa fie
protejate de orice sursG de poluare si sd asigure accesibilitatea. In
situatia in care constructia fantanilor nu asigurd protectia apei, iar
addancimea acviferului folosit este mai mica de 10 m, amplasarea
fantanilor trebuie s& se facd la cel putin 10 m de orice sursd posibilg
de poluare: lafring, grajd, depozit de gunoi, cotete.

Adancimea stratului de apd folosit nu trebuie sa fie mai micd
de 4,00 m.
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Peretii fant&nilor frebuie astfel amenajati incat sa preVind orice
contaminare exterioard.

Fantanile trebuie s& qibd capac, iar deasupra lor trebuie s se
facd un acoperis care s& o protejeze impotriva precipitatiilor
atmosferice. In jurul fantanilor trebuie sd existe un perimetru de
profectie, amenagjat in pantd, cimentat sau pavat.

Pentru protectia solului, sunt necesare lucrdri de amenajare si
consolidare a terenurilor in pantd, precum si plantarea lor.

Calitatea solului este afectatd in principal de platforme
neamenaqjate pentru depozitarea gunoiului menagjer si dejectiile
provenite din sectorul zootehnic si de o serie de degraddri ale
terenurilor agricole (eroziuni, alunecdri etc.) prin:

= Amenagjarea de noi plafforme pentru depozitarea

reziduurilor menajere si a gunoiului de grajd, amplasate si
organizate conform legislatiei in vigoare;
= Monitorizari prin analize fizico - chimice si bacteriologice a
potentialului productiv al pamdéntului, pentru a putea fi
luate masuri de combatere a fenomenului de degradare
a solului;

= Protfectia si conservarea terenurilor agricole prin reabilitarea
si extinderea lucrarilor de imbundatatiri funciare, impadurirea
terenurilor cu eroziuni pronuniate si folosirea intr-o MAasurd
mai mare a ingdsdmintelor naturale;

= Reconstructia ecologicd a zonelor degradate (perimetru

Cu eroziuni si baltiri).
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Privind depozitarea organizatG a degeuriior menagjere
(nepericuloase) se propune amenagjarea platformelor existente
astfel incat sa respecte prevederie O.U.G. nr. 78/2000 privind
regimul deseurilor si ale H.G. 162/2002 privind depozitarea
deseurilor.

O Organizarea spatiilor verzi

Suprafaia amenajatd pentru spatii verzi, sport si agrement este
de 3,00 ha si este reprezentatd de terenul de sport din centrul
localitatii Munteni si de . Se propune astfel dezvoltarea unei zone
verzi in jurul f&nténilor publice si amenajarea unui scuar.

Spatile verzi existente, reamenajate In scopul imbun&tdtiri
calitafii plantatiei si a valorii peisagistice a acestora, impreund cu
spatile verzi propuse, corelat cu padurile existente si cele ce vor fi
plantate, frebuie s& fie realizate Intr-o conceptie unitard, constituind
un sistem de spatii verzi.

In afara pastrarii integritatii fondului forestier public si privat,
prin asigurarea starii de igiend corespunzatoare a pddurii, se
propune exfinderea suprafefei acesteia si a alfor forme de
vegetatie forestierd, in cadrul amenajdrii complexe a teritoriului, prin
impaduriri de terenuri degradate, crearea de perdele de protectie,
aliniamente etc,

Se propun astfel urmatoarele mdsuri si actiuni sitvotehnice si de
amenagjare prin;

= Intensificarea protectiei si pazei p&durilor prin: eliminarea
pdsunatului din pdduri, reducerea stdrii infractionale n

fondul forestier:
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= |nstituirea unui regim normal de faiere care sa asigure
recoltarea unui volum de masd lemnoasd Mai mica sau

egald cu cregferea anuald.

O Conservarea patrimoniului natural si construit

Conform Listei Nationale a Monunmetelor Istorice aprobatd in
1993, pe feritoriul administrativ al comunei Munteni figureazd un sif
arheologic, cinci monumente si ansambluri de arhitecturd si o casd
memoriald, pentru care frebuie sd se insfituie zone de protectie
necesare (200 m peniru intravilan, si 500 m in extravilan), care sa
asigure conservarea integrata a monumentelor istorice §i a cadrului
sgu natural sau construit.

Monumentele istorice vOr fi protejate indiferent de regimul lor
de proprietate sau de starea lor de conservare, iar protejarea este
o parte componenfa a strategiilor de dezvoltarea durabild
ecomonica, turistica, urbanisticd si de amenajarea teritoriului.

Orice interventie asupra monumenfelor si ansamblurilor de
arhitecturd sau asupra sitului arheologic din comund Munteni, se
face numai in conditiile stabilite de Legea 422/24 lulie 2001 “Legea
privind protfejared monumentelor istorice” §i A Ordinului 2.314/2004
al  Minisferului  Cufturii si Cultelor privind aprobared Listel
Monumentelor Istorice actualizate si a listei monumentelor istorice

disparute.
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3.11 REGLEMENTARI URBANISTICE

Aplicarea prevederilor Planului Urbanistic General se face pe
baza reglementdrilor - partea graficd (plansa A.3, precum si plansa
Regulamentului Local de Urbbanism R.L.).

Prevederile din piesele desenate adle P.U.G. se expliciteazd si
detaliazd prin Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.), umdrndu-se:

= Considerarea comunei ca un tot unitar, reglementdrile
prevazute aplic@ndu-se la intregul feritoriu administrativ al
acesteia, atat in infravilan cat siin extravilan.

= Enunfarea reglementdrilor pentru toate localitdlile ce
compun comungq, acestea funciiondnd in sistem, pe baza
relatiilor dintre ele.

= Inscrierea prevederilor din documentatiile de urbbanism si de
investifii elaborate anterior si aprobate in prevederile P.U.G.,
acestea din urmad av@nd menirea de a aldfura problemele
punctuale si sectoriale intr-o viziune generald si unitara.

= Coroborarea prevederilor din P.U.G. cu cele din actele
legislative si normative specifice domeniului sau cu cele din
actele legislative si normative complementare domeniului.

= Zonificarea functionald a teritoriului, prin stabilirea fipurilor de
zone §i subzone, In raport cu funciiunea dominanta i
functiunile complementare.

= Modul de ufilizare a terenurilor, prin incadrare in diversele
categorii  (neconditionat, interdictie femporard pdnd la

elaborarea P.U.D - ului, interdictie definitivQ).
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= Enuntarea regulilor de bazd privind modul de ocupare a
terenurilor  (pdastrarea integritafii  mediului s profejarea
patrimoniului natural si construit: siguranta  constructiilor si
apdrarea inferesului public; amplasdri i retrageri minime
obligatorii;  asigurarea acceselor obligatorii; echiparea
edilifard;  forma §i  dimensiunile  terenului; inGliimea
constructiilor; amplasarea spatiilor verzi).

= Prevederi specifice la nivelul zonelor si  subzonelor
functionale, avand ca suport unitdtile feritoriale de referint®
UTR).

= Enuntarea obiectivelor de Ufilitate publicd necesar sd se
realizeze pe teritoriul comunei.

Pe baza celor de mai sus, in cadrul prezentului P.U.G. au fost

mentionate urmdtoarele reglementdri:

= La nivelul feritoriului administrativ au  fost menfionate toate
frupurile infravilanului, la trupul de bazd addugandu-se tfrupurile
izolate in teritoriu, inclusiv trupurile ce includ puturi de apd, statii
de tratare, platforme depozitare deseuri mengjere.

= Cresterea suprafetei cuprinsd in infravilan, pentru acoperirea
solicitarilor de autorizare a constfructiilor. Majoritatea suprafetei
adifionate infravianului este destinatd locuintelor.

= Dezvoltarea infrastructurii edilitare g comunei, incepénd cu
alimentarea cu apd in sistem centralizat si modermizarea

felecomunicdtiilor.
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= Stabilirea zonelor de protectie fajd de puturile de apd, statia de
tratare, platformele de depozitare a deseurilor menagjere, liniile

electrice de naltd tensiune.

3.12 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Terenurile amplasate in infravilanul sau extravilanul comunei
Munteni pot fi dobdndite si instrdinate prin oricare din modurile
stabilite de lege, prin mostenire, donatii, cumpdrare, concesionare,
prin acte autentificate.

Cel mai important lucru pentru dezvoltarea unei localitdti este
redlizarea obiectivelor care s@ serveascd tuturor locuitorilor
comunitatii respective.

Obiectivele de \fiitate publicG cuprinse n  teritoriul

administrafiv al comunei Munteni sunt cuprinse n tabelul urmdator:

¢ Sediu Primdrie

» BisericG

o Cimitir

« Piat@ agroalimentara

o Parcari

e Platform@ de gunoi

o Campus industrial

e Parc

e ZonQd agrement ce
completeazd ansambiul
Conacului C. Conachi

e Parc conac TJigdnesti
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Cap.4 CONCLUZI - MASURI IN CONTINUARE

Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare

teriforiald si dezvoltare a comunei Munteni se pot desprinde

urmatoarele concluzii:
a

Resursele materiale locale si forta umang,
ufilizate ntr-un sistem diversificat, pot
asigura relansarea economico-sociald g
comunei;

Suprafaia ocupatd de unitatile
productive poate asigura mentinerea si
dezvoltarea functiunilor economice, prin
schimbare de destinatie, retehnologizare
si chiar amplasarea de noi unitdti;
Apropierea  municipiului  Tecuci  va
continua s@ mentind gradul de
atractivitate catre acestaq, fie in cautarea
unor locuri de muncd, fie In desfacerea
produselor vegetale si animale;
Satisfacerea solicitdrilor pentru realizarea
de locuinte implicd extinderea actualului
intravilan;

Serviciile catre populatie frebuie

dezvoltate gi diversificate;
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O Sunt necesare lucrdri de amenajare Si
plantare a terenurilor in pant&;

Q Infrastructura  tehnico-edilitarg implicd
dezvoltdri, cu precddere alimentarea cu
gaze, modernizdri de drumuri.

Prezentul P.U.G. urmeazd sa fie supus dezbaterilor publice n
cadrul comunitatii comunei Munteni,

DupdG obtinerea avizelor legale din partea factorilor inferesati,
P.U.G., inclusiv Regulamentul Local de Urbanism se supun aprobdrii
Consiliului Local al comunei Munteni.

Odatd cu aprobarea, P.U.G., inclusiv R.L.U., capdta valoare
juridicd, constituindu-se in instrumentul de lucru al administratiei
publice locale in:

e Fundamentarea solicitdrii unor fonduri de Ia
bugetul statului sau a fondurilor extemne, pentru
redlizarea obiectivelor de utilitate publicd
(modermizare cdi de comunicatie, rediizare
alimentare cu apd, modermizare telecomunicatii,
institutii publice);

e Emiterea certificatelor de  urbanism Si
autorizatilor de construire, in conformitate cu
prevederile P.U.G.;

e Rezolvarea wunor probleme curente ale
serviciilor de specialitate (nstr@inari, parceldri
etc.);
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e Clarficarea unor lifigi ce pot apare intre
persoane fizice si juridice, alte situatii;
e Respingerea unor solicitdri de construire,
neconforme cu prevederile P.U.G.
Se impune luarea unor maAsuri In continuare, In domeniul
proiectdrii, pentru sustinerea dezvoltdrii satelor comunei, prin

proiecte privind realizarea alimentarii cu apad, etc.

INTOCMIT,
INF. RODICA BERECHET

qQ
;/"(\t' VERFICAT,
ARH. ROXANA MARIA GHEORGHIU
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.G.

l.  DISPOZITI GENERALE

1.1 Rolul regulamentului general de urbanism

Regulamentul general de urbanism reprezintd sistemul unitar de
norme fehnice si juridice care st la baza elabordrii planurilor de
amengjare  a tferitoriului, plonurilor  urbanistice precum si A
regulamentelor locale de urbanism de pe intreg teritoriul comunei
Munteni, atét in infravilan cat si in extravilan.

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii,
regulile de ocupare a terenurilor, de amplasare a constructiilor si a
amenajdrilor aferente acestora.

Planul urbanistic si regulaomentul local cuprinde norme obligatorii
pentru  autorizarea  executdrii  consfructilor iar  modificarea
regulamentului odatd aprobat se va face numai in conditile in care
modificdriie nu contravin prevederilor Regulamentului General de
Urbanism.

Regulomentul Local de Urbanism (R.LU.) constituie act de
autoritate al administratiei publice locale si a fost aprobat pe baza

avizelor obtinute, Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
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republicatd in 2004, de cdaire Consiliul Local al comunei Munteni cu

numdarul ........ din..............

l.2. Baza legald a elabordrii

La baza elabordrii R.LU. aferent P.U.G. - ului, std Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HG.R. nr. 525/1996 si Ghidul de
elaborare a Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul
M.LP.AT. nr. 21/N/10.04.2000.

Prin Legea nr. 84/2004, publicatd in Monitorul Oficial nr.
310/07.04.2004, .se reorganizeazd comuna Munteni, judetul Galati,
avnd in componenid satele Munteni, Ungureni, Frunzeascq, si
Tigénesti”. In baza acestei legi, comuna Negrilesti (desprinsd din comuna
Munteni) are urmdatoarele localitati: Negrilesti- sat resedintd de comund
si Slobozia BlGneasa - sat component,

S-au preluat toate prevederile cuprinse In documentatile de
urbanism sau amenagjarea teritoriului elaborate anterior si aprobate
conform legii, dupd cum urmeaza:

e Planul de Amenajare a Teritoriului National (P.A.T.N.);

e Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului Galati;

e Studiu geotehnic pentru comuna Munteni elaborat de
S.C. CONSPROIECT S.A. Galati.

1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul General de Urbanism se aplicd in proiectarea si
realizarea tuturor constructiilor si amenqgjdrilor, amplasate pe orice
categorie de ferenuri, atét in intravilanul cét si in extravilanul comunei

Munteni.
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Infravilanul se referd la satele Munteni, Ungureni, Frunzeascaq, si
Tigdnesti si la celelalte trupur aflate in feritoriul administrativ al comunei
Munteni.

Infravilanul aprobat conform plangsei de reglementdri a P.U.G. -
actualizare va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului si a
publicitatii imolbiliare nr. 7/1996.

Suprafata intravilanului aprobatd pentru comuna Munteni prin
prezentul P.U.G §i R.L.U este 595,88 ha.

Zonificarea functionald a comunei Munteni s-a stabilit in
conformitate cu plansete A3 si R.L in functlie de categoriite de activitdti
pe care te cuprind tocdalitGtile si de ponderea acestora in teritoriu. Pe
baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare
a constructiilor, care se vor aplica in cadrul fiecarei zone.

Impartirea teritorivlul In unitdli teritoriale de referintd (UT.R) s-a
facut conform plansei de Reglementdri Urbanistice A3.

U.T.R. - ul este o prezentare conventionald a unui teritoriu avand ©
funciiune predominantd si omogenitate functionald, structurald si de
morfologie urband (rurald), fiind delimitatd prin limite fizice existente in
teren (strdzi sau limite de proprietate) si pentru care se pot stabili
aceleaqsi conditii de construibilitate.

Iintravitlanul comunei Munteni a fost impdrtit in 38 U.1.R-uri, astfel:

e TRUP A - sat Munteni
~UTR1
- zona pentru locuinte existente;
- institutii plublice si servicii existente;
- institutii plublice si servicii propuse (sediu primdarie,
piatd agroalimentard);
- zond pentru unitdti industriale si depozitare;
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- zond pentru cdi de comunicatii;
- zond pentru spafii verzi amenagjate, perdele de
protectie, sport si agrement;
- zond pentru destinatie speciald;
- zond pentfru gospoddrie comunald - cimitir
- zond pentru echiparea edilitard;
-UTR2
- zond pentru locuinte propuse;
- institutii plublice si servicii propuse;
- zona pentru cdi de comunicatii propuse;
-UTR3
- zond pentru locuinte propuse;
 TRUP A’ - - sat Munteni
— UTR 40
- zonQ pentru echiparea edilitard - propus
» TRUP B-sat Frunzeasca
-UTR4
- zond pentru locuinte existente;
-UTRS
- zond pentru locuinte propuse;
e TRUP C- sat Tigdnesti
-UTR6
- zond penftru locuinte existente;
- zond pentru institutii plublice si servicii;
- zond pentru cdi de comunicatii;
- zond pentru spatii verzi amenaqjate, perdele de
protectie, sport si agrement - propus - (parc)

- zond@ pentru gospoddarie comunald - cimitir
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- zond pentru echiparea edilitard
-UTR7
- zond pentru locuinie propuse;
- zond pentru cdi de comunicatii;
- zond pentru cdi de comunicatii - propuse - ;
-UTR8
- zona pentru locuinte propuse;
- zond pentru cdi de comunicatii - propuse - ;
-UTR9
- zond pentru locuinie propuse;
- zond pentru cdi de comunicatii - propuse;
e TRUP C’- sat Tiganesti
-U.TR 39
- zZond pentru gospodadrie comunald -
platformd de gunoi;
« TRUP D- sat TigGnesti
-UTR10
- zona pentru institutii plublice si servicii;
- zond penftru unitati agricole;
- zond pentru cdi de comunicatii
- zond pentru spafii verzi amenagjate, perdele de
protectie, sport si agrement - propus - (parc);
-UTR 11
- zond pentru locuinte propuse;
- zon@d pentru cdi de comunicdfii
- zond pentru cdi de comunicatii - propuse;
-UTR12

- zond pentru locuinte propuse;
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- zond pentru institutii plublice si servicii;
- zond pentru cdi de comunicatii;
- zond pentru cdi de comunicatii - propuse - ;
-UTR13
- zond pentru locuinte propuse - propuse;
- zond pentru cdi de comunicati;
- zond pentru cdi de comunicatii — propuse - ;
 TRUP D’- sat Tiganegti
-UTR A
- zond pentru echiparea edilitard - propuse -
statie epurare;
e TRUP E- sat TigGnesti
-UTR 14
- zond pentru institutii plublice si servicii;
- zonA pentru cdi de comunicatii;
e TRUP F-sat Ungureni
-UTR15
- zonA pentru locuinte existente;
- zond pentru institutii plublice si servicii;
- zond pentru cdi de comunicatii;
- zond pentru spafii verzi amenagjate, perdele de
protectie, sport si agrement - propus - (parc);
- zond pentru gospoddrie comunald - cimitir
- zond pentru ehiparea edilitard -
gospoddarie de apd
-UTR 16
- zond pentru locuinte propuse;

- zond pentru cdi de comunicatii;
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- zond pentru cdi de comunicatii - propus;
-UTR17
- zond pentru locuinte propuse;
- zond pentru cdi de comunicatii;
- zond pentru cdi de comunicatii - propus;
-UTR18
- zond pentru locuinte propuse;
- zond pentru cdi de comunicatii;
- zond pentru cai de comunicatii - propus;
TRUP G- sat Ungureni
-UTRI19
- zona pentru cdi de comunicatii;
TRUP H- sat Ungureni
-UT.R20
- zond pentru gospoddrie comunald
platform& gunoi;
TRUP H’- sat Ungureni
-UT.R 42
- zond pentru echiparea edilitard -
statie epurare + PTA
TRUP |- sat Ungureni
-UTR21
- zon& pentru locuinte existente;
TRUP J- sat Ungureni
-U.T.R22

- zond penftru locuinte existente;
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e TRUP K- sat Ungureni
-UTR23
- zond pentru locuinte propuse;
- zond pentru cdi de comunicatii;
- zond pentru cdi de comunicatii - propuse;
e TRUP L- sat Ungureni
-UTR24
- zonQ pentru institutii plublice si servicii - canton;
« TRUP M- sat Ungureni
-UTR25
- zond pentru echipare edilitard - stafie epurare;
¢ TRUP N- sat Ungureni
-UTR26
- zond pentru gospoddrie comunald - cimitir;
-UTR27
- zond pentru locuinte existente;
- zond pentru cdi de comunicatii;
-UT.R28
- zon@G pentru unitdfi agricole;
- zond pentru cdi de comunicatii;
- zond pentru gospoddrie comunald -
platformd de gunoi
e TRUP O- sat Ungureni
-UTR29
- zond pentru gospoddrie comunald -

platformd de gunoi;
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e TRUP P- sat Ungureni
-UT.R30
- zond pentru institutii plublice si servicii canton silvic;
e TRUP R- sat Ungureni
-U.T.R 31
- zonA pentru unitdti agricole;
e TRUP S- sat Ungureni
-UTR 32
- ZoNA pentru unitdfi industriale si depozitare
rampaQ;
e TRUP T- sat Ungureni
-UTR33
- zond pentru locuinte existente (C.F.R.);
e TRUP U-sat Ungureni
-UTR 34
- zond pentru cdi de comunicatii - gard.;
e TRUP U- sat Ungureni
-UT.R 35
- zon@ pentru unitdti industriale si depozitare
depozite S.C. BORSEC S.A..;
e TRUP X- sat Ungureni
-UTR 36
- zon@ pentru unitdti industriale si depozitare -
COMCEREAL.;
e TRUP Y- sat Ungureni
-UT.R 37
- zond pentru unitdti agricole -

ferma agricolq;
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- zond pentru cdi de comunicatii;
e TRUP Z- sat Ungureni
-UTR 38
- zona pentru institutii publice i servicii - sediu firma;
Pentru amplasarea exactd in feritoriu a noilor functiuni stabilirea
limitelor cadastrale va putea fi realizatd numai dupd elaborarea si
aprobarea studiilor de specialitate necesare.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL COMUNEI MUNTENI

Il.4. REGUL CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATH MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1 Terenurile agricole din extravilan (TA) s-au delimitat conform
planselor Al si R.L. si se supun prevedertitor art. 3 din R.G.U.

Din suprafafa totald 9.726,00 ha ce reprezintd teritoriul administrativ
ol comunei Munteni, terenurite agricole din extravitan ocupd 8.129,69 ha,
reprezentdnd 85,95 % din teritoriul comunei.

Necesitatea extinderii focalitGfitor urbane si rurale poate conduce
la includerea in infravilaon a unor suprafefe de teren, destinate
activitgfilor agricole, din teritoriul administrativ al acestora.

Intrucat terenurite agricole, mai ales cand sunt de cdlitate
superioard (cltasa | si 1), reprezintd o resursd naturald necesard vietii,
Llegea fondului funciar nr. 18/1991 (republicatd cuprinde interdictii si
condifiondri privind utilizarea lor).

Corelat cu prevederile acesteia, Legea nr. 50/1991 (republicatd)
imiteazd, de asemenea, posibilitdtile autorizdrii constructilor
extravilan. in conformitate cu prevederile celor doud legi, pe terenurite
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 10




agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiite care servesc
activitdtilor agricote (addposturi pentru animate si spatii de depozitare a
recoltelor si utilgjelor agricole), fard a primi 0 delimitare ca trup al
localitatii. in aceastd categorie nu pot fi incluse constructiie de locuinte,
garagje sau alte amenagjdri cu caracter permanent.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extraviton, in limitele
teritoriului administrativ al comunei Munteni se poate face numai cu
respectarea prevederitor Legii 50/1991 (republicatd) si a Legii 18/1991
(republicatd). Amplasarea constructiitor de orice fel pe fterenuri agricole
de clasa | si Il de cdlitate, pe cele amenagjate cu imbundtdtiri funciare,

precum si plantate cu vii si livezi este inferzisa.

4.2 Terenurile agricole din intravilan (TA) s-au delimitat conform
plansetor Al. siR.L. si se supun prevederitor art. 4 din R.G.U.

Din suprafafa totald 595,88 ha care reprezintd teritoriul intravilan al
comunei Munteni, terenurite agricole ocupd 230,03 ha, reprezentdnd
41,81 % din acesta si 2,36 % din teritoriul total al comunei.

Terenurile agricole din infravilan se supun prevederilor arf. 4 din
R.G.U. si pot fi utilizate, in mdsura necesitdtilor, pentru orice constructie
sau amenajare conform zonificarii functionale stabilite prin
P.U.G - actualizare comuna Munteni.

Reglementdrile cuprinse in art. 4 reprezintd o sintezd a prevederilor
prezentului Reguloment, referitoare ta conditile de amplasare «
constructiitor Ih cadrul tocalitdtil, la asigurarea echiparii fehnico-edilitare
si a compatibititdiii functiunitor, precum si a procentului de ocupare a

terenului.
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4.3 Suprafefele impdadurite din teritoriul administrativ al comunei
Munfeni s-au delimitat conform planselor Al si RL. si se supun
prevederilor art. § din R.G.U.

Din suprafaja tfotald 9.726,00 ha care reprezintd tferitoriul
administrativ al comunei Munteni, suprafetele impddurite ocupd 772,23
ha, reprezentdnd 7,94 % din teritoriul comunei.

Sunt considerate pdduri, terenurile acoperite cu vegetatie
forestierd, cu o suprafaid mai mare de 0,25 ha (Legea nr. 26/1996 -
codul silvic).

Fondul forestier, proprietate publicd sau privatd, reprezintd o avutie
nationald. Reducerea suprafetelor impddurite este interzisG prin lege,
datoritd valorii economice §i ecologice a acestora. Respectarea
prevederilor art. 5 asigurd conservarea unei bogdtii naturate - p&durea -
si permite diminuareqa tendintelor de ocupare cu constructii a terenuritor
sitvice prin defrisari succesive (fenomen intainit pe versantii impaduriti).

La amplasarea a distante mai mici de 1 km de liziera pddurii a unor
obiective industriale, unitdfi comerciale sau de altd naturd, care prin
functionare pot aduce prejudicii pddurii, beneficiarii acestora vor obtine
in preaiabil avizul Regiei Nationale a Paduritor.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprieftate publicG §i
privaté este interzisa.

In mod exceptional, pentru constructii cu destinatie militard, pentru
cai ferate, sosele de importantd deosebitd, linii electrice de inaltd
tensiune, mine, fordr si echipaomente aferente acestora, conducte
magistrale de transport gaze sau petrol ori pentru lucrdr de Imbunditafin
funciare, de gospoddrie a apelor sau de redlizare a unor Noi surse de

apq, obiective turistice, ocuparea definitivd de ferenuri din fondul
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forestier in alte scopuri decdt cele silvice-cu, sau fard defrisarea padurii-

se aprobad potrivit legii.

4.4 Resursele de apd ale comunei Munteni sunt puse in evidentd in
cadrul plangetor Al si R.L. si se supun prevederilor art. 7 din R.G.U.

Din supraofafa totald 9.726,0 ha care reprezintd teritoriul
administrativ. al comunei Munteni, resursele de opd ocupd 126,82 haq,
reprezenténd 1,30 % din teritoriul comunei.

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale
cursurilor de apd se va face conform art. 7 din R.G.U.

Albia minord este suprafaia de teren ocupatd permanent sau
temporar de apd, ce asigurd curgerea nestingheritd, din mal in mal, a
apelor fa niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturald
a apetor. Albia majord este portiunea de teren inundabild din valea
naturald a unui curs de apad.

Zonele de protectie sanitard cu regim sever ale captdrilor de apd
se delimiteazd de cdtre autoritdtile administratiei tocate, pe tbaza avizului
organelor de specidlifate, tinGnd seama de HotdrGrea pentru
aprobarea normetor speciate privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitard - H.G. 101/1997”.

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor focale de alimentare
cu apd (zvoare, fant@ni) se asigurd de cdtre detindtor prin instituirea
perimetrelor de protectie sanitard care constay, in principal, din:

- amplasarea fanténilor la cel pufin 10 m de orice sursd de

poluare;

[

amenajarea in amonte de orice sursd poluantd;

imprejmuirea pe o razd de 3 m;

taluzarea din jur, in pantd spre exterior si betonarea acestuia.
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4.5 Zone construite protejate. Conform listei monumentelor istorice
din judeful Galati, actualizatd in 2004, publicatd in M.O. 646 bis din
16.07.2004, figureaza:

Situl arheologic:

e GL-1-m-A-02975.15 - Valul lui Atanaric, sec It - IV p. Chr.
Epoca migratiilor, sat Tigonesti

Monumente si ansambluri de arhitecturd:

e GL-II-m-B-03123 - Poarta conacului poetului Costache
Conachi, sec XIX, sat Tiganesti

e GLI-a-B-03124 - Ansamblul conacului Nestor Cincu,
sfarsitul sec XIX, sat Tigdnesti

e GL-I-m-B-03124.01 -Conacul Nestor Cincu, sfarsitul

sec XIX, sat Tigdnesti

e GL-lI-m-B-03124.02 -Foisor, sfarsitul sec XIX, sat Tigdnesti

e GL-II-m-B-03124.03 -Poarta conacului Cincu, sfarsitul sec
XIX, sat Tiganesti

Casd memoriala:

e GL-IV-m-B-03147 - Conacul poetului Costache
Conachi, sec XIX, sat Tigdnesti

Zonele de protectie a monumentelor se stabilesc pe baza studiilor
de specialitate intocmite de Directia pentru Culturd, Culte si Patrimoniul
National construit in colaborare cu organismele centrale si locale
specializate (ale M.T.CT. si MAAPM.). Conform art. 59 (legea nr.
422/2001) se considerd zond de protectie suprafata delimitatd cu o razd
de 100 m in localitdtile urbane, 200 m in localitiile rurale si 500 m n
afara localitdtilor, mdsuratd de la limita exterioard, de jur imprejurul

monumentului istoric.
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Aplicarea art. 9 din RG.U. poate veni in sprijinul  diminudrii
tendintelor de dalterare a calitdfii fondului construit §i a coerentei
ansamblurilor cu valoare de patrimoniu cultural, prin executarea unor
constructii noi sau a lucrarilor de reparatii neautorizate in zonele

delimitate cu regim de rezervatie.

11.5. REGUU CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR Sl LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1 Punereda in evidentd a zonelor cu alunecdri de teren s-a fGcut in
cadrul STUDIULUI GEOTEHNIC care face parte integrantd din prezentul
P.U.G. - actudlizare. Delimitarea acestor zone se va face prin HotdrGrea
Consitiului - Judetean, cu avizul organelor de specidlitate dle
administrafiei publice locale.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inteleg:
alunecdari de teren, nisipuri miscdtoare, terenuri midstinoase, scurgeri de
torenti, eroziuni, zone inundabile si altele delimitate pe plansele parte
componentd a P.U.G comuna Munteni.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor in zonele expuse
fa riscuri naturale se supune prevederilor art. 10 din R.G.U. In spiritul
acestui articol, in aceste zone se pot autoriza doar constructiile care au
drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi
autorizate doar dupd eliminarea factorilor naturali de risc s cu
respectarea prevederitor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,
cu completdarite si modificGrile ulterioare.

5.2 Autorizarea executdrii tuturor constructiilor va {ine seama de
zonele de servitute si de proteciie ale sistemelor de alimentare cu
energie electicd, conductelor de apa si canalizare, conform art. 11 din
R.G.U.
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5.3 Se va fine cont cd pe teritoriul comunei Munteni existd sedii ale
fostelor CAP-uri (unele din ele nefunctionabile in prezent) si in care se pot
dezvolta activitati industriale sau agricole. In funclie de specificul
activitailor, frebuie tinut seama cd autorizarea executdrii constructiilor
cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice, se supune prevederilor
art.12 din R.G.U.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tfehnologice, listate in
conformitate cu prevederile alin.(2) al art. 12 din R.G.U. (procese
industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, surpdri
de teren sau poluare a aerului), se va solicita autorizatia de construire in

conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu.

5.4 Asigurarea echipdrii edilitare s-a realizat conform planselor de
specialitate ale Planului Urbanistic General, in funciie de necesitdtile de
dezvoltare ale comunei Munteni si programele guvernamentale privind
modernizarea localitdtilor rurale.

In conformitate cu competentele legale, autoritatiie administratiel
publice locale sunt obligate s& asigure corelarea dezvoltdrii localitatilor
cu programele de dezvoltare a echipdrii, condifionate de posibilitatile
financiare de executare a acestora.

Extinderea retfelelor edilitare existente sau a capacitdtii acestoraq,
care nu poate fi finanfatd din bugetele locale, se va putea realiza prin
finanjarea tofald sau partial a acestor lucrdri de cdtre investitorii
inferesati.

In cazul unor investitii (parceldrn, ansambluri de locuinte, constructii
de mari dimensiuni, efc.) ce pot antrena dupd sine cheltuieli importante
pentru echiparea edilitard, pe care autoritatea publicd locald sau

investitorul nu le pot acoperi din bugetul lor, iar lucrdrile nu beneficiazd
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de fonduri de la bugetul de stat sau de alte surse de finantare,
autorizarea executdrii constructiei nu se va face decat dupd asigurarea
surselor de finanfare necesare.

In vederea asigurdri echipdri tehnico-edilitare, autorizarea
executdrii constructiilor va respecta prevederile art.13 din R.G.U.. Orice
constructie In functie de dimensiuni, destinatie sau amplasare faid de
zonele cu echipare tehnico-edilitard asiguratd, poate fi realizatd doar
cu stabilireq, prin contract prealabil, a obligatiei efectudrii lucrarilor de
echipare edilitarG aferente-parfial sau total, de catre investitor. Daca
cheltuieliie pentru echipare tehnico-edilitard depdsesc posibilitdiile
factorilor interesati, autorizarea constructiei respective poate fi refuzota
de catre Consiliul Local.

Proprietatea asupra refelelor tehnico-edilitare va respecta
prevederile art. 29 din R.G.U.

6.5 Asigurarea compatibilitdtii functiunilor

Prin  documentatile de wurbbanism si amengjarea feritoriului se
stabilesc la nivelul unui teritoriu sau localitdfi zonele functionale
omogene, precum si funciiunile dominante si complementare ale
acestorqa, constatate, admisibile sau propuse. De asemenea se
reglementeazd modalitdtile de construire la nivelul fiecdrei zone
functfionale si se stabilesc mdsurile de eliminare a disfunctionalitatilor
(diminuarea sau eliminarea factorilor de risc, de poluare, protectia
zonelor si cladirilor valoroase efc.).

Tesutul urban prezintG configuraiii diferite In cadrul aceleasi
categorii functionale, ceea ce conduce in procesul de elaborare a

documentatiilor de amenagjare a feritoriului si a celor de urbanism cu
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regulamentele aferente acestora la impdartirea, din ratiuni operajionale,
Q feritoriului, In zone si subzone functionale.

in urma acestei analize frebuie precizate functiunile dominante ale
zonelor urbane, functiunile complementare acestora (deci compatibile),
disfunciile si incompatibilitdiile constatate precum si necesitdfile de
delimitare a unor subzone funciionale care prezintd configuratfii distincte
ale tesutului urbban.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor va respecta prevederile art.
14 din R.G.U.

5.6 Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) exprima raportul dintre
suprafata construitd la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat.

POT = ng 100
ST

Suprafata construitd la sol este aria sectiunii orizontale a cladirii la
cota = 0.00 a parterului, Mmdsuratd pe conturul exterior al pereiilor,
exclusiv rezalidurile cu aria mai micd de 0,4 m2, treptele exterioare si
terasele neacoperite.

Suprafaia terenului considerat este suprafata parcelei inscrisG n
Cartea funciar@, cu datele sale definitorii (dimensiune, destinatie,
categorie de folosintd, numele detinatorului).

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu condifia ca
procentul de ocupare a terenului sG Nnu depdseasca limita superioard
stabilitd conform anexei nr. 2 la R.G.U.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de
destinatia zonei in care urmeazd sad fie amplasatd constructia si de
conditile de amplasare pe teren, stabilite prin prezentul Regulament sau

prin regulamentele locale de urbanism.
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Auforizarea executdrii  constructilor este conditionatd de
respectarea regulilor de ocupare a terenului, precizate in anexa nr. 2 ia
R.G.U.

Referitor la zonele in care urmeazad sa fie amplasatd constructia se
impun urmatoarele precizari:

s Destinatia zonei specificate la punctul 2.1 se stabileste pe
baza functiunilor dominante ale constructiilor si amenajdrilor amplasate
pe terenurile delimitate in cadrul P.U.G. - ului.

“ Zonele rurale de la subpunctul 2.1.4., cuprind suprafetele de
teren cu functiune dominantd agricold de pe teritoriul satelor, ce pot fi
delimitate prin P.U.G. (zone si subzone functionale), sau pe baza studiilor
de fundamentare ale acestorqg, referitoare la morfologia fesutului urban
al localitdatii.

Conditile de amplasare in cadrul terenului de la punctul 2.2 al
anexei nr. 2 la R.G.U. pentru categoriile de constructii specificate la
subpunctele 2.2.2 - 2.2.4 se vor corela cu procentele maxime de
ocupare a terenului, dupd caoz.

Procentul de ocupare a terenurilor cu constructii va fi stabilit prin
corelarea art. 15 cu prevederile arficolelor prezentului regulament si in
primnul r&nd:

Art. 23 - Amplasarea fatd de alinioment (pentru stabilirea
retragerilor fatd& de acesta in conformitate cu regimul de aliniere existent
SQU Propus).

Art. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei (pentru stabilirea
distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioara

a parcelei).
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Art. 25 si 26 - Accese carosabile si pietonale (pentru determinarea
portiunii din suprafaia parcelelor ocupate de acesteq, in cazul accesului
direct sau prin servitute de trecere).

Art. 31 - Inalfimea constructiilor (pentru stabilirea configuratie
volumetrice a cladirilor si determinareq, dupd caz, a coeficientului de
utiizare a terenului ludnd 1n calcul nivelurile supraternare ale
constructiilor).

Art. 33 - Parcgje (pentru detferminarea portiunii din suprafata
parcelei ocupate de parcaje si gargje).

Art. 34 - Spdatii verzi si plantate (pentru stabilirea procentului din
suprafata parcelei ocupatd de acesteq).

Analiza conditilor de amplasare a constructiilor de amplasare a
constructiilor in cadrul terenului va tine seama si de alte prevederi ale
codului Civil, nementionate in Regulamentul general de urbanism, dar
incrise in Cartea funciard, cum ar fi:

- servitutea privind picdtura stresinilor (obligatia proprietarului de a

impiedica scurgerea apei de ploaie de pe acoperisul sQu pe ferenul
vecinului, poate conduce la retragerea constructiei faid de limita
proprietdtii in cazul anumitor conformdari ale acoperisului).

- servitutea de a nu zidi pe un fond (non aedificandi).

Autorizarea constructilor se va face in urma examindrii tuturor
acestor probleme.

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) se completeazd cu
coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), cu regimul de aliniere si
indltime si formeazd un ansamblu de valori obligatorii In autorizarea

executdrii constructiilor.
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5.7 Lucrdrile de utilitate publicd s-au prevazut in conformitate cu
Lista obiectivelor de utilitate publicG propuse cuprinsd in memoriul
general al Planului Urbanistic General al comunei Munteni.

Auforizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor
de orice fel pe terenurile pe care s-a instituit servitute de ufilitate publicd
(protectie sanitard a surselor, retelelor, stafii de pompare, etc.) se face
cu respectarea prevederilor art. 16 din R.G.U.

Lucrdrile de utilitate publicd se executd pe terenuri aflate in
proprietatea statului, a comunelor, oraselor si judetelor sau a persoanelor
fizice, cu schimbarea functiunii s afectarea valorii terenurilor,
necesitand, dupd caz, exproprieri sau instituirea unor servituti de ufilitate
publicad.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile
tehnice si studiile de fezabilitate, iar autorizarea executdrii lucrdrilor de
utilitate publicd se face pe baza documentatiilor de urbanism sau de
amenagjareaq teritoriului, aprobate conform legii.

Folosirea temporara sau definitivd si scoaterea temporarQ sau
definitivd a terenurilor din circuitul agricol si silvic se fac in conformitate

Cu prevederile legale.

I.6. REGULI DE AMPLASARE Sl RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII
Conditile de amplasare si conformare a constructiilor vor

respecta prevederile R.G.U. si sunt in funciie de specificul constructiilor.

6.1 Orientarea fala de punctele cardinale
Prin prevederile regulamentelor locale de urbanism se urmareste
respectarea normelor de igiend prin rezolvarea problemelor legate de

insorire, iluminat naturl, vizibilitate si ventilatie.
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Durata minima de insorire cerutd de normele sanitare este de 1%
ore la solstitiul de icarmnd sau de 2 ore in perioada 21 februarie-21
octombrie, pentru cladirile de locuit si de o ord pentru celelalte cladir, in
cazul orientdrii celei mai favorabile (sud).

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facutd costfel, incat
pentru toate incaperile de locuit amplasate pe fatada cea mai
favorabild (sud) sd se asigure durata minimd de insorire de 1 %2 h la
solstitiul de iarng.

In cazul cladirilor de locuit colective organizate in ansambluri, se va
evita amplasarea constructilor pe directiia est-vest, iar cGnd aceastd
solutie nu este posibild, aparfamentele se vor rezolva cu dubld orientare.

in cazul unei parcelar, constructile de locuinte individuale vor fi
orientate astfel incat pentru cel putin jumdatate din numdarul incdperilor
de locuit sa se respecte regula insoririi minime de 1 %2 h la solstitiul de
iarna.

6.2 Amplasarea faid de drumuri publice va tine seama de
prevederile art. 18 din R.G.U. Zonele drumuirilor sunt stabilite 1n functie de
categoria si amplasarea acestora, dupd cum urmeaza:

- in afara localitafilor - extravilan:

> DRUMURILE NATIONALE: - minim doud benzi de circulatie -

7,00 m parte carosabild, 9,00 m platforma drumului — conditii
impuse de DN 30 m intre bordura drumului si constructii impuse
la drumuri europene 50 m intre bordura drumului si constructii ;

> DRUMURILE JUDETENE: - clasa tehnica lil - 7,00 m parte

carosabild, 9,00 m platforma drumului - la care se adauga
IGtimea santurilor sau a rambleului (1-1,5 m);

clasa tehnicd V-V - 6,00 m parte carosabil@, 8,00 piatforma
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drumului, la care se adaugad |afimea sanfurilor sau a rambleului
(1-1,5m).

DRUMURILE COMUNALE: - clasa tehnica IV-V- cu doud benzi
de circulatie - 6,00 m parte carosabild, 8,00 m platforma

drumuilui, la care se adaugd Iatimea santurilor sau a rambleului
(1-1,5 m) sau 5,50 m parte carosabild, 7,00 m platforma drumului,

la care se adaugd Iatimea santurilor sau a rambleului (1-1,5 m);

- drumuri comunale cu 0 bandd de circulafie - 400 m parte

carosabild, 500 m platforma drumului, la care se adaugd Idtimea

santurilor sau a rambleului (1-1,5 M), se prevad la minim 200 m plarforme

de incrucisare cu partea carosabild de 6,00 m.

- In localitdfi - intravilan:

>

DRUMURI NATIONALE - minim doud benzi de circulafie, 7,00 m
perte carosabild 9,00 m platform& drum, condifii impuse de
DN minim 13,00 m infre axul drumuilui si imprejmuire.
DRUMURILE JUDETENE: - strdzi principale doud benzi de
circulatie minim 5,50 m parte carosabild, 11,00 -14,00 m intre
garduri cu acostamente de 0,75 m, santuri de 1,00 m, spatii de
circulatie 1,00 m.

DRUMURILE COMUNALE: - strdzi principale doud benzi de
circulatie minim 5,50 m parte carosabild, 11,00 m intre garduri
cu acostamente de 0,75 m, sanfuri de 1,00 m, spatii de
circulatie 1,00 m, sau strdzi secundare cu o bandd de

circulatie 4,00 m parte carosabild, 9,00 m intre garduri.

Terenurile cuprinse TN zonele de protectie rdman in gospoddrirea

persoanelor juridice sau fizice care le au In administrare sau n

proprietate cu obligatia ca acesteq, prin activitatea lor, s& nu aducd

prejudicii drumului sau deruldrii in siguranid a traficului.
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6.3 Amplasarea faid de cdi ferate din administrarea SNCFR

Calea feratd traverseazd satul Munteni si trece limitof localitatii
Frunzeasca.

Zonele de protectie ale infrastructurii feroviare - 100 m la stGnga si
la dregpta infrastructurii feroviare, vor repescta art. 20 din Regulamentul
General de Urbanism. Delimitarea cadastrald a infrastructurii feroviare
este In sarcina Ministerului Transporturilor. De asemeneq, acesta
impreund cu SNCFR, trebuie sG stabileascd condifile de confirmare si
conformare ale constructilor In zona de protectie a infrastructurii
feroviare se va fine seama de Ordinul nr.168/1996 privind emiterea

acordurilor Ministerului Transporturilor

6.4 Amplasarea faid de aliniament (aliniaomentul este linia de
demarcatie intre strada - domeniu public si limita spre strada a parcelei
- domeniu privat).

Regimul de dliniere stabilit prin prezenta documentatie este diferit
in functie de categoria strdzii spre care este amplasatd parcela. Fata de
zona de protectie a drumului public, la limita cdreia se afld gradul spre
stradd al parcelei, constructiile se amplaseaza la circa 4-6 m distanid,
pentru a se putea realiza un spatiu verde de protectie. Aceastd distanta
va fi respectatd atunci cand nu contravine prevederilor art. 23 din R.G.U.

in zonele libere de constructii sau parial construite, stabilirea
configuratiei urbane si implicit a regimului de aliniere se va face, de
reguld, pe baza documentatiilor de urbanismn aprobate conform legii
(P.U.Z, PUD.)).

Retragerea constructilor faid de alinioment se poate face din
ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia contra zgomotelor

si nocivitdtilor).
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Regula stabilirii indltimii maxime a constructiilor, in raport cu distanta
fatd de orice punct al fajadei de pe aliniamentul opus (H<=D), derivd
din necesitatea respectdrii normelor de igiend (insorire, protectia
impotriva zgomotului si nocivitatilor datorate circulatiei si fransporturilor) si

a celor de securitate a constructiilor.

6.5 Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta prevederile art. 24 din R.G.U. si Codul Civil, art. 461-
471, art. 590-599 si art. 610-614.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se
respecta distaniele minime obligatorii faj@ de limitele laterale si
posterioare ale parcelei conform Codului Civil (2.0 m-H/2), precum si
asigurare distantelor minime necesare inferventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitdtii teritoriale de pompieri.

Distanfa minima prevazuta se majoreaza la:

= 4,00 min cazul in care locuinta se amplaseazd fatd de limita

unei proprietdti existente cu functiune productivd, servicii,
depozite;

= 6,00 m in cazul In care locuinta se amplaseazd faid de un

calcan al unei unitdti productive existente pe parcela vecing;

= constructile din zona de productie sau din unitdti productive

izolate se retrag faid de limita parcelei cu H/2, dar nu mai putin
de 4,00 m, In afara cazului in care parcela invecinatd este
ocupatd de locuinfe, distanta minimda majorandu-se ia 6,00 m.

Sunt interzise cuplarile la calcan intre locuinte si cladiri cu functiune
productiva.

Se recomandad evitarea qaparitiei de noi calcane din considerente

estetice si economice.



Distantele dintre cladirile nealdturate, pe aceeasi parceld, trebuie
sG fie suficiente pentru a permite intrefinerea acestorq, accesul
pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici
un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate,
securitate in caz de seism etc.

Distanele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inGltimea
la cornisG a cladirii celei mai inalte (H/2). dar nu mai putin de 3,00 m.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe
limita de proprietate cu conditia respectdrii prevederilor Codului Civil,

In cazul zonelor de productie si in incintele unitatilor productive
izolate, distanta minima intre diferitele corpuri de cladiri va fi H/2 dar nu

mai putin de 4,0 m.

in principal, la autorizarea constructiilor se va urmdari;

- In cazul in care existd o constructie la limita de proprietate, pe
parcela nvecinatd, constructia noud se va redliza cuplatd cu cea
existentq;

- cand constructiile se executd independent, picatura streasinii va
trebui s& cadd pe terenul proprietarului care se construieste;

- dacda una din constructii are ferestre spre vecini, distania dintre
ciadirea noud si cea existentd va fi egald cu cel putin jumatate din
indliimea la coama a celei mai inalte din cele doud cldadiri, dar nu mai
putinde 3 m;

- amplasarea anexelor gospoddresti, precum si a fantanilor,
closetelor etc. se va face la distanid fajd de imprejmuirea vecing,

distante care sa respecte normele de igiend si cele P.S..;
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- amplasarea constructiilor in zona liniilor electrice de naltd
tensiune se va face numai cu avizul F.R.E, chiar dacd constructiile se
realizeazd in intfravilan, pe terenuri proprietate privata.

Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin
avizul unitdfii teritoriale de pompieri militari, recomand&ndu-se - dacd
cerinfele de interventie sau conditile locale nu impun altfel - sd se
asigure:

- accesul usor al mijloacelor si forfelor de interventie, 1a cel putin o
fatadd vitratd (doud pentru cladiri inalte, foarte nalte sau cu sdli
aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la vitrdrile
existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul
copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto etc.);

- posibilitalile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand
este necesar si la a doua fatadd, prin amenajdri cu Iatimea de 12 m; in
cazurile cAnd acest lucru nu este posibil, se asigurd trecerea fortelor

(personalului) de intereventie prin treceri pietonale cu iatimea de 1,5 m.

I.7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1 Accese carosabile

Se vor respecta prevederile art. 25 din R.G.U. si Codul Civil, art. 616-
619.

Avand in vedere ca autoritdtile locale elibereazd, in principal,
autorizatii pentru locuintele situate in infravilan, la locuintele unifamiliale
cu acces si lot propriu se vor urmdari prevederile pct. 4.11.1 din anexa nr.,
4 la R.G.U. prin care se stabilesc conditiile, tipurile si numarul de accese
carosabile pentru fiecare categorie de constructie. In cazul in care nu se
poate respecta aceastd conditie, se va solicita avizul Unitatii Teritoriale
de Pompieri.
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7.2 Accese pietonale

Se vor respecta prevederile art. 26 din R.G.U. si precizdrile din Codul
Civil, art. 616-619. Art. 616 prevede ca proprietarul al cdrui teren este
infundat si nu are iesire la calea publicd - situatie des intainitd Tn cazul
parceldrilor incorect facute, in addncime, acesta poate reclama o
tfrecere pe locul vecinului sQu. Trecerea (servitutea de trecere) trebuie
facutd astfel incat s@ pricinuiascd cat mai pufind pagubd proprietarului
terenului de la stradad.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt s permitd
circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice
de deplasare.

- Utilizari permise: constructii si amenaqjdri la care se asigurd
accesele pietonale, precum si constructii de accese si cQi pietonale ce
reprezintd lucrdri independente, amenagjate si echipate in funciie de
marimea fluxului de pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii
de confort si de siguranid. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de
circulatia persoanelor cu handicap;

. Utilizari permise cu conditii: tipurile de accese pietonale
existente sau propuse cu sau fard servituti de utilitate publicd cum sunt:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietdtfi private (servitute
de trecere);

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in
functie de alte conditii efc.

. Utilizari  interzise: se interzice autorizarea constructiilor pe
terenul pentru care nu sunt prevdzute accesele pietonale. Zonarea

functionald a teritoriului frebuie s@ asigure corelarea diferitelor categorii
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de acces acrosabile, accese pietondie si parcaje, corespunzdtor

functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

I1.8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Echiparea edilitard a teritoriului comunei n sistemn centralizat,
reprezintQ asigurarea ufilitafilor si serviciilor edilitare pentru intreaga
localifate, de cdafre agentii economici si institutile specializate
(alimentare cu apd, canalizare, energie electrica etc.).

Echiparea edilitard in sistem individual, reprezintd asigurarea
utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si
exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

Reteaua publicG de dlimentare cu apgd, este ansamblul de lucrdri
ingineresti, care asigurd aprovizionarea cu apd potabild si industriald a
localitafilor, apartine domeniului public si este exploatatd de institutii
publice specializate.

Refeaua publicG de canalizare, este ansamblul de lucrdri
ingineresti, care asigurd evacuarea apelor uzate si meteorice de pe
feritoriul comunei, apartine domeniului public si este exploatatd de
institutiile publice specializate.

Refeaua publicG de alimentare cu energie electricq, este
ansamblul de lucrdri ingineresti care asigurd aprovizionarea Ccu energie
electrica din sistemul national al localitdtilor, apartine domeniului public
si este exploatatd de institutii publice specializate.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacad exista
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Regimul de indlfime va rezulta din indltimea medie a zonei, fard ca
diferenfa de indlfime sG depdseascd cu mai mult de doud nivelur
cladirile imediat invecinate (art. 31 din R.G.U.).

in situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le
include, constructiile pot avea si indlfimi mai mari cu conditia ca solutiile
adoptte sa fie justificabile din punct de vedere functiondl,
compozitional-urbanstic etc.

Inalfimea constructilor se stabileste si pe baza criterilor de
functionalitate, silueta localitdtii, inchiderea cGmpului vizual prin capete
de perspectiv@, necesitatea obtinerii unor dominante compozifionale
etc.

Limitarea regimului de indlfime se poate datora caracteristicilor
tehnologice sau productive (unitdti  industriale, agro-zootehnice,
depozite, gospoddrie comunald, constructi aferente transportului
feroviar efc.) sau in zona de protectie a acestorq, lucrdri tehnico-
edilitare si in cadrul zonei unitdtilor cu destinatie speciald.

in general, in cadrul comunei Munteni se recomandd constructii cu

maxim 3 niveluri, P+2 - cu indlfime de cca. 10 m la cornigd.

9.3 Aspectul exterior al constructiilor

La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art. 32 din
R.G.U.

De asemeneq, in scopul evit@ri degraddrii spatiului  public,
autoritdtile locale vor urmari:

- modul de amplasare spre stradd a anexelor gospoddresti in
cazul locuintelor;

- modul de amplasare spre stradd a depozitelor si a constructiilor

industriale si agricole;
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De la dispozitile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul
organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, n
urmatoarele conditii:

Q) readlizarea de solutii de echipare n sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectia mediului ;

b) beneficiarul se obligd s racordeze construciia, poftrivit
regulilor impuse de consiliul local, Ia refeaua centralizatd publicd, atunci
cdand aceasta se va realiza.

Pentru celelaite categorii de constructii se poate deroga de la
prevederile aliniatul anterior cu avizul organelor administrajiei publice
competente, dacd beneficiarul se obligd sd prelungeascd reteaua
existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea necesard, sau se
obligd fie sG mdareascd capacitatea retelelor publice existente, fie sG
construiascd noi retele.

Prevederile aliniatelor de mai sus se aplicd, in mod corespunzator,
autorizarii executdrii constructiilor in localitdtile unde nu exista retele

publice de apad si canalizare.

8.2 Realizarea de retele edilitare

Bransamentul de apd, este conducta de legdfturd de la reteaua
publicd de distributie la consumatori, cuprinzGnd vana de concesie,
apometrul si constructiile aferente (camin, vand de golire).

Racordul de canalizare, este canalul de legdturd situat intre ultimul
cdmin de vizitare de pe terenul abonatului si primul cGmin de primire din
canglizarea publica.

Bransamentul electric, este partea din instalatia de distribufie @
energiei electrice cuprinsd infre linia electricd (aeriand sau subterand) si

instalatia interioard (@ abonatului).
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Bransamentul de gaze, este conducta de legaturd, conducand
gaz nemasurat de la o conductd apariinédnd sistemului de distributie
pAana la iesirea din robinetul de bransament, statia sau postul de reglare.

Exfinderile de retele sau maririle de capacitate a rejelelor edilitare
publice se realizeazd de cdatre investitor sau beneficiar, parial sau n
infregime, dupd caz in conditile contfractelor incheiate cu consilile
locale.

Lucrdrile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publicd se
suportd in intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin
domeniului public national sau local, dupd coz.

Lucrdrile de extindere sau de marire a capacitdfii retelelor edilitare
publice se pot finanta si de catre un investitor sau beneficiar interesat,
pariial sau in infregime, dupd caz, in conditile contractelor incheiate cu
consilile locale; lucrdrile edilitare astfel realizate aparfin domeniului
public si se administreazd potrivit legii.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se
realizeazd pe terenurile proprietate privatd ale persoanelor fizice sau
juridice sunt suportate n infregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor
edilitare, readlizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor
Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrdri specifice.

Reaqlizarea extinderilor sau mdririlor de capacitate a retelelor
edilitare publice se autorizeazd dupd obiinerea de cdatre investitor sau
beneficiar a avizelor autoritGiilor administratiei publice centrale de

specidlitate si a serviciilor publice descentralizate in judete sau in
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municipiul Bucuresti, precum si de cdatre regile de specidlitate
subordonate consililor locale (in funciie de importania lucrdrilor si de

conditile de realizare sub aspect juridic si financiar).

8.3 Proprietatea publicG asupra retelelor edilitare

Dreptul de proprietate publicd, este dreptul real care apartine
statului sau unitdtilor administrativ-teritoriale asupra unor bunuri mobile si
imobile de interes local, care potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz
sau de interes public.

Domeniul public, este constituit din totalitatea bunurilor care fac
obiectul dreptului de proprietate publicd, ce aparfin statului sau
unitdtilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de inferes
national, caz in care proprietatea asupra sq, in regim de drept public,
apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietateq, de
asemenea in regim de drept public, aparfine comunelor, oraselor,
nmunicipiilor sau judetelor.

Bunurile, aparfinnd domeniului  public  sunt inalienabile,
imprescripftibile si insesizabile.

Serviciile publice, reprezintd forma de organizare a unor activitati
umane indreptate catre satisfacerea inferesului public general, a caror
funclionare este regulatd si continud, fiind garantatd si reglementatd de
autoritGiile publice competente. Servicile publice locale sunt
specializate si diversificate, in functie de necesitatile locale si sunt puse n
mod egal la dispozifia cetatenilor.

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati
aflate in serviciul public sunt proprietate publicG a comunei, orasului sau

judetului, dacd legea nu dispune altfel.
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Retelele de dalimentare cu gaze, cu energie electricd si de
telecomunicatii sunt proprietate publicG a statului, dacd legea nu
dispune altfel.

Lucrdrile prevazute la dliniatele anterioare, indiferent de modul de
finantare, intrd In proprietatea publicd.

Rejelele edilitate fac parte, aldturi de reteaua de drumuri si strdzi
(cu traseele cdrora sunt asociate) din categoria utilitdfilor aflate In
serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apartine, de reguid,
domeniului public, iar construirea si infretinerea retelelor si instalatiilor
edilitare publice constituie lucrdri de utilitate publicad.

Instalatiile si refelele publice sunt, dupd caz, in proprietatea statului
sau a unitatilor administrativ teritoriale.

Retelele de alimentare cu energie electricq, gaze, telecomunicatii
fac parte din sistemul najional si sunt proprietate publicd a statului, dacd
legea nu dispune altfel.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apad,
canalizare, gaze, termice, energie electrica si telefonie) se suportd in
infregime de investitor sau de beneficiar si se executd in urma obtinerii
avizului autoritatii administratiei publice specializate.

Lucrdrile de extindere sau mdrire a capacitdtii refelelor edilitare
publice existente, precum si executarea drumurilor de acces se
redlizeazd de cdtre investitor sau beneficiar parfial sau in intregime,
dupd caz, in conditile contractelor incheiate cu consilile locale.
Prevederile prezentului articol al Regulamentului general de urbanism
privind proprietatea publicG asupra refelelor edilitare, indiferent de
modul de finaniare, vor face obiectul unor clauze contractuale privind

obligatiile pdariilor.
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Lucrdrile edilitare (drumuri, refele si instalatii) astfel realizate frec in
proprietatea publicd si se administreazd potrivit legii, urmand a fi luate in
evidenta cadastrald.

Fac exceptie de la prevederile prezentului articol retelele edilitare si

sau juridice, aflate in serviciul exclusiv a acestora, asigurdnd legdtura de
la punctul de racordare cu refelele si drumurile publice si pdnd la
brangsamentele si racordurile la cladirile situate pe parcelele respective.
Ele pot constitui proprietate privatd dacd sunt finanjate in totalitate de
investitorii privafi interesati, iar autoritatea administratiei publice locale
stabileste ca nu se justifica utilizarea publicd mentionata.

11.9. REGUL CU PRIVIRE LA DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTII

9.1 Parcelarea

in cazul oricarei parceldr, definitd ca operatiunea de divizare a
unor suprafete de feren In 4 sau mai multe loturi aldturate, se vor
respecta prevederile art. 30 din R.G.U.

Se vor meniine actuadlele parcele, In special in zonele unde
dimensiunile parcelelor si trama stradald determind caracterul specific al
zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate
incdat sa permit@ amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire,
vanturi dominante etc.) si cu respectarea prevederilor legale din Codul
Civil.

Pentru cazul ciadirilor izolate la reparcelare Iatimea parcelelor nu
va fi mai micd de 12,0 m si mai mare de 20,0 m, Iatimi prea mari

determin&nd o folosire ineficientd a retelelor tehnico-edilitare.
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in cozul parcelelor de colt situate la intersectia a doud strdz,
IGtimea minimd a frontului la stradd trebuie s fie 120 (n cazul
locuintelor cuplate la calcan), respectiv 15,0 m (locuinte izolate cu patru
fatade).

Conditiile de mai sus se aplicd atat parcelelor cu forme geometrice
regulate céat si celor neregulate. In cazul concesiondrii se vor respecta
suprafetele stipulate in Legea nr. 50/1991 (republicatd).

in cazul modului de locuire specific comunei Munteni, R.G.U
prevede pentru parceldrile noi suprafefe de minimum 150 m2 si front ia
stradd de minimum 8 m pentru fiecare lot in cazul in care vor fi redlizate
constructii in regim inchis (ingiruite, covor, etfc.) si respectiv o suprafatd de
minimum 200 m2 cu front la stradd de minimum 12 m in cazul in care se
are in vedere redlizarea unor construcii izolate sau cuplate.

Pentru obfinerea unui tesut rural coerent si a asigurdrii confortului
de locuire, adancimea parcelei trebuie s fie mai mare sau cel putin
egald cu lafimea sa.

De asemeni este recomandabil ca locuintele nsiruite sG constituie
un front construit, alcatuit din maximum 12 loturi.

Pentru a fi construibild, o parceld trebuie sG indeplineasca
urmatoarele condifii:

- 8@ aibd asigurat accesul la drumul public (direct sau prin
servitute);

- lotul s& aibd forme si dimensiuni care s permitd o amplasare

corectd a constructiilor.

9.2 inaltimea constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarec

regimului de indlfime prevdzut in documentatiile urbanisfice.
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- sa nu fie amplasate constructile cu fatada posterioard spre
stradq;
- 84 nu fie folosite culori de tencuiald si finisaje care s degradeze

imaginea strdzii.

1.10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLSAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S
TMPREJMUIRI

10.1 Parcaje

Parcajele, sunt spaifii amenagjate la sol sau in constructii pentru
stationareq, respectiv pentru addpostirea autovehiculelor pe diferite
perioade de timp.

Gargjele, sunt constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru
stationarea,  addpostirea,  infrefinerea s eventual  reparafia
autovenhiculelor.

Gradul de motorizare, este raportul dintre numadrul total de vehicule
rutiere cu motor, al autoturismelor ori al vehiculelor etalon si populatia
localitdtii sau a unei zone a acesteiq, etc.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita
spatii de parcare se emite numai dacd existd posibilitatea realizarii
acestora in afara domeniului public.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural i
construit  impoftriva factorilor poluanii generati de functionarea
parcajelor si garajelor, '

Necesarul de locuri in parcagje si gargje se stabileste in functie de
gradul de motorizare al localitdtii sau al zonelor acesteia, precum si de

specificul functional al constructiilor deservite.
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Anexa nr. 5 la Regulamentul general de urbbanism cuprinde norme
minimale de asigurare a locurilor de parcare.

Penfru amplasarea parcajelor de mari dimensiuni sunt necesare
studii de impact, atat asupra circulatiei din zond, cat si asupra mediului

inconjurdtor.

10.2 Spdatii verzi si plantate

Se vor respecta prevederile art. 34 si anexa nr. 6 din R.G.U.

Suprafaia spdtiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu
normele de igiend si protectiia mediului. Corelarea se va face tinGnd
cont de marimeaq, funciiunea dominantd a localitdtii si zona geografica
in care aceasta este amplasatd, in vederea evaludrii posibilitdtilor de
mbundtdtire a microclimatului urlbban.

in vecinatatea ansamblurilor si monumentelor istorice, precum si in
zonele de protectie ale acestorq, readlizarea de spatii verzi si plantate se
va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectelor sau a
ansamblurilor protejate. Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o
distantd care sd nu pund in pericol constructia protejatd, sub aspectul
stabilitdtii.

10.3 Tmprejmuiri

Se vor respecta prevederiie art. 35 din RG.U. si se va da o
deosebitd importanid Tmprejmuiriior  spre  strada  principald @
proprietarilor aflate Tn zona centrald. Ele sunt de interes public pentru ca
parficipd la crearea spatiului central al localitdti. Nu se recomanda
construirea la aliniament a unor garduri opace, mai inalte de 2 m. De
asemeneq, este interzisd Imprejmuirea cu sGrma ghimpatd catre drumul

public.
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Imprejmuirile  reprezintd constructile sau amenajdrile (plantatii,
garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar, amplasate la aliniament
sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul
public sau de proprietdtile invecinate.

imprejmuiriie la aliniament intereseazd atéat domeniul public cat si
cel privat, prevederile privind amplasarea si conformarea lor puténd fi
stabilite prin regulamente ale administratiei publice locale. Dincolo de
caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datoritd calitdiii de
participante la crearea peisajului rural sau urban, aldturi de constructiile
pe care le protejeazq, sau a caror parceld o delimiteaza.

imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioard, ale
parcelei sunt readlizate din ratiuni de delimitare si de protectie a
proprietdtii. Modalitatea de readlizare a imprejmuiriior in  vederea
protectiei proprietdtii private pentru evitarea intruziunilor, precum si
relatile de vecindtate, sunt reglementate de prevederile Codului Civil.
Acesta se referd la zidurile despdriitoare dintre constructiile cuplate sau
insiruite, precum si la condifile In care se redlizeazd imprejmuirile

gradinilor.

10.4 Autorizarea directa

Autorizarea directd, constd in emiterea certificatului de urbanism si
a autorizatiei de construire in temeiul si cu respectarea Regulamentului
general de urbanism, pdnd la elaborareq, respectiv reactuadlizarea
documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale, in termenele
prevdzute de H.G. nr. 525/1996 (cu modificari ulterioare).

In acest caz, conditile de construibilitate pentru un teren dat se

stabilesc prin corelarea prevederilor tuturor arficolelor Regulamentului
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general de urbanism gi se comunica solicitantului de catre administratia
publicd locald prin certificatul de urbanism.

La emiterea autorizajiei de construire se va verifica incadrarea
documentatiei tehnice prezenfate in limitele comunicate prin certificatul
de urbanism si in conditiile impuse avizele si acordurile legale.

In situatii deosebite, determinate de specificul localit&tii au ol zone
(zone centrale, zone protejate, etc.), autorizarea executdrii lucrdrilor de
construire se va face in femeiul si cu respectarea unui P.U.Z. infocmit,
avizat si aprobat conform legii.

Regulamentele locale de urbbanism vor urmdari detalierea articolelor
cuprinse n prezentul regulament, conform conditiilor specifice fiecarei
localitdfi si caracteristicilor unitGfilor teritoriale de referinid.

PGnd 1la aprobarea planuritor urbanistice genercle si a
regulamentelor locale de urbanism, autorizarea executdrii constructiilor
se va face numai in conditile stabilite de Regulamentul General de Urbanism,

10.5 Destinatia unui teren sau a unei constructii. In sensul prezentului
regulament, prin destinatfia unui teren sau a unei constructii se intelege
modul de utilizare a acestora, conform funcliunii prevdzute in
reglementarile cuprinse In planul de urbanism si de amenajareq

teritoriutui, aprobate conform legii.

10.6 Organele administratiei publice competente. Crganele
administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul
regulament, pentru a da avize In procedura de eliberare a autorizatiitor,
se detftermind periodic, in funcifie de organizarea concretd a

administrafiei publice, prin ordin comun al ministrului lucrdrilor publice i
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amenajarii teritoriului si al sefului Departamentului pentru Administratie

Publice Locale.

10.7 Litigiile. Litigile dintre solicitantii de autorizatii si autoritdtile
administratiei publice sunt de competenta instantelor judecdtoresti, in

conditiile Legii contenciosului administrativ.,

10.8 Anexele regulamentului. Anexele nr. 1 - 6 fac parte integrantd

din Regulamentul General de Urbanism.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 41



ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

.11 ZONE $l SUBZONE FUNCTIONALE

Asigurarea compatibilitdfii functiunilor in cadrul propunerilor de
dezvoltare a comunei Munteni s-a redlizat cu respectarea art. 14 din
R.G.U. si a prevederilor privind amplasarea constructiilor in cadrul zonelor
functionale stabilite ale localitdtilor, cuprinse in anexa 1 a R.G.U.

In vederea asigurdri compatibilitafii  functiunilor, autorizarea
executarii constructiilor trebuie sa tinG seama si de ,Normele de igiend si
recomanddrile privind mediul de viatd al populafiei”, aprobate cu
Ordinul Ministerului SGnatdatii nr. 536/1997.

Distantele minime de protectie sanitargd intre o serie de activitaii
propuse care produc disconfort si functiunile existente din teritoriul
comunei Munteni, vor fi:

»  Platforma de gunoi se amplaseazd la cca. 500 m distanta
faid de zona de locuit; amplasarea exactd urmand sa se faca pe baza
unui studiu de impact asupra mediului elaborat de societdti acreditate;

»  In inferiorul comunei, n jurul cimitirelor existente si a extinderii
propuse nu se vor realiza constructii la o distanid mai micd de 80 m cat
reprezintd zona de protectia sanitard a cimitirelor. Se inferzice
autforizarea unor noi constructii la distantd mai micd de 50 m fajd de
gardul cimitirului. Se pot autoriza numai reparafii curente la constructii
existente;

> Faid de puturile forate, s-a instituit o zond de proteciie
sanitard de 20 m, pentru gospoddrile de apd o zond de 50 m, pentru
rezervoarele de apd o zond de 25 m, iar pentru zonele de captare a

izvoarelor - 35 m;
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> Faoid de statia de epurare, s-a instituit 0 zond de protectie
sanitard de 300 m;

Zonele functionale stabilite sunt puse in evidentd in plansa A 3. de
REGLEMENTARI a Planului urbanistic general care cuprinde si delimitarea
unitatilor teritoriale de referinta.

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu
functiuni specializate. O zond functionald, de exempiu zona de locuit,
este formatd din totalitatea terenurilor - subzonelor, destinate locuirii din
teritoriul intravilan.

Fiecare zond functionald - formatd din una sau mai multe subzone,
este reprezentatd printr-o culoare. in cadrul comunei, n tferitoriul

intravilan, au fost propuse urmdatoarele zone functionale:

L - ZONA PENTRU LOCUINTE

- ZONA PENTRU INSTITUTI §I SERVICII
4Tl - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE
- ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

- ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

- ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE
PROTECTIE, SPORT 3l AGREMENT

- ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
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- ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

- ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

- in teritoriul extravilan, mai existd terenuri care apanin urmdatoarelor
zone functionale:
TA - Terenuri agricole
TF - Terenuri forestiere
TH - Terenuri aflate permanent sub ape
TC - Terenuri ocupate de cdi de comunicatie

TN - Terenuri neproductive
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
DIN INTRAVILAN

L ZONA PENTRU LOCUINTE

CAP.| - GENERALITAT]
Art.1 - Tipurile de subzone ocupate care se intainesc in cadrul zonei
cu locuinte a comunei Munteni sunt:
- L - zona cu LOCUINTE individuale - existente
- L.p - zona cu LOCUINTE individuale P+P+2 - propuse

Arnt.2 - Functiunea dominant& a zonei este locuirea.
Zona este compusd din locuinte de fip rural existente/propuse si

locuinte colective (blocuri) existente in cadrul subzonelor L / L.p.

Art.3 - Funciiunile complementare admise ale zonei sunt:

Institutii publice si servicii;

Spatii verzi amenagjate;

Accese pietonale si carosabile, parcaje, gargje;

Refele tehnico - edilitare si constructii aferente.

CAP.IIl - UTILZARE FUNCTIONALA

Art.4 - UtilizGrile permise sunt:
- locuinte individuale cu caracter rural in subbzonele L si L.p;
- modernizari i reparafii la cladir existente;

- constructii si amenajari necesare bunei functiondri a zonei.

Art.5 - Interdictii tfemporare s-au stabilit in cazul cdnd apare

necesitatea elabordri unor documentatii de urbanism in vederea
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stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona respectivd, sau in
zona respectiva se vor redliza lucrari de utilitate publicd.

e se pot readliza locuinte, cu conditia existentei studiului de
specialitate privind rezolvarea nodurilor de circulatie, pe o suprafatd
corespunzatoare unui cerc cu raza de 50 m mdsuratd din centrul actual
al infersectiei in subzonele marcate cu cerc in planul unitdtii teritoriale de
referintQ;

+ se pot realiza locuinte, cu conditia existentei unei documentatii
de urbanism (plan zonal sau de lotizare aprobat) si respectarea
condifiilor geotehnice in subzona L.p - zond de locuinte propuse in:

UTR. 2, UTR. 3, UTR. 5 UTR. 7, UTR. 8 UTR. 9 UTR. 11, UTR 12,
UTR.13, UT.R 16, UTR. 17, UT.R. 18, U.T.R. 23.

Art.6 - Interdictii permanente

» s-qu stabilit in zonele:

- de protectie a retelelor electrice conform reglementdrilor in
vigoare - zona de protectie este fixatd de catre organismele abilitate ia
autorizarea constructiilor;

- de protectia sanitarG a cimitirelor - in subzonele GC din U.T.R.1,
UT.R.6, UT.R.15 U.T.R.26 dflate la limita cimitirelor (c&nd acestea nu sunt
despdriite de o stradd de ferenurile ocupate cu locuinfe), nu se vor
autoriza locuinfe pe o distantd de 50 m fafd de gardul cimitirului; n
subzonele cu locuinie existente amplasate sub limita de 50 m fatd de
gardul cimitirului, nu se vor mai autoriza constructii noi sub aceasta limita,
ci numai reparatii la constructii existente si se va realiza o perdea de

protectie la gardul cimitirului de minim 5 m Iatime.,
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CAP.lIl CONDIII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

IIl.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.7 - Orientarea fa}d de punctele cardinale - conform R.G.U. art.
17 si a regulilor de bazd cuprinse in prezentul regulament.

Art.8 - Amplasarea faid de alinioment - In conditile respectdrii
prevederilor art. 23 din R.G.U. si a profilelor transversale prezentate in
plansa A3. - Reglementdri urbbanistice - zonificare.

Art.9 - Amplasarea in interiorul parcelei - conform R.G.U. art. 24 si a

regulilor de bazd cuprinse in prezentul regulament.

Art.10 - Amplasarea fatd de drumurile publice - se vor respecta
prevederile art. 18 din R.G.U. si profilele transversale si regimurile de

aliniere prezentate in planul cu unitdati teritoriale de referinid.

Il.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.11 - Accese carosabile - conform R.G.U. art. 25 si a regulilor de

bazd cuprinse in prezentul regulament.

Art.12 - Accese pietonale - conform R.G.U. art. 26 si a regulilor de

baza cuprinse in prezentul regulament.,

l.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitarg

Art.13 - Racordarea la retelele tehnico - edilitare existente -
conform R.G.U. art. 27 si a regulilor de bazd cuprinse in prezentul

regulament.

Art.14 - Readlizarea de retele tehnico - edilitare noi - conform R.G.U.

art. 28 si a regulilor de bazd cuprinse in prezentul regulament.
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lIl.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art.15 - Parcelare - conform R.G.U. art. 30 si a regulilor de bazd

cuprinse n prezentul regulament.

Art.16 - indlfimea constructiilor- conform R.G.U. art. 31 si a regulilor

de bazd cuprinse in prezentul regulaoment.

Art.17 - Aspectul exterior al constructiilor - conform R.G.U. art. 32 si @

regulilor de bazd cuprinse in prezentul regulament.

Art.18 - Procentul de ocupare a terenului- conform R.G.U. art. 15,
pentru lotizdri noi sau completdri a fronturilor construite existente, se va
respecta P.O.T. - ul maxim de 30 %.

Coeficientul de ufilizare a tferenului exprimd raportul dinfre
suprafetele adunate ale tuturor nivelelor (= suprafatd desfGsuratd) si
suprafata terenului considerat. In functie de inaltimea cladirilor ce se vor
realiza, coeficientul de utilizare a terenului - C.U.T. - poate fi:

- max pentru loturi de 300 m:

= 0,9 mpAdc/mp teren pentru P+2 (Adc = aria construita

desfdsuratd a cladirii formatd din suma suprafetelor tuturor

nivelurilor)

0.6 mp Adc/mp teren pentru P+1

0.3 mp Adc/mp teren pentru Parter

- max pentru loturi de 500 m;

0,48 mp Adc/mp teren pentru P+2

0,36 mp Adc/mp teren pentru P+1

0,18 mp Adc/mp teren pentru Parter
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lI.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaije, spatii verzi si
mprejmuiri
Art.19 - Spatii verzi - conform R.G.U. art. 34.

Art.20 - Imprejmuiri- conform R.G.U. art. 35 si @ regulilor de bazd

cuprinse in prezentul regulament
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ZONA PENTRU INSTITUTH $I SERVICII

CAP.| - GENERALITATI

Art.1 - Tipurile de subzone functionale care se intdinesc in cadrul
zonei pentru institufii publice si servicii sunt:

- IS - subzond pentru institutii publice si servicii existente

- 1S.p - subzond pentru institutii publice si servicii propuse

Arnt.2 - Functiunea dominantd a zonei : institutii publice si servicii
/ona este compusa din:

= Terenuri pentru consfructii administrative

= Terenuri pentru constructii comerciale

= Terenuri pentru constructii de cuit

= Terenuri pentru constructii de culturg

= Terenuri penfru constructii de invaiamant

= Terenuri pentru constructii de sandatate

= Terenuri pentru alte categorii de insfitutii publice si servicii

Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
e |ocuireq;

e qctivitdti economice nepoluante;

e spatii verzi amenagjate;

» qccese pietonale si carosabile;

¢ refjele tehnico - edilitare.
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CAP.Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 - Utilizarile permise in zona IS, sunt institutile publice, serviciile si
functiunile comlementare acestora, cu exceplia subzonelor specificate
la art. 5 si art. 6 de mai jos.

Art.5 - Interdictii temporare s-au stabilit in cazul cdnd apare
necesitatea elabordrii unor documentatii de urbanism 1n vederea
stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona respectivg, sau in

zona respectiva se vor realiza lucrdri de utilitate publicd.

Art.6 - Inferdictii permanente s-au stabilit in zonele de protectie a
retelelor electrice conform reglementdrilor in vigoare - zona de protectie

este fixatd de catre organismele abilitate la autorizarea constructiilor;

CAP.lIII - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE
.1, Conditii specifice de amplasare pe tipuri de dotdri — PrincCipii,

reguli si norme referitoare la:

Q. cerere potentiald;
b. zond deservitq;

C. raza de servire;
d.

suprafata minima de teren / locuitor.

< UNITATI DE INVATAMANT - a se vedea anexa nr. 1 - 1.6 din R.G.U.
Principi:
i. cuplareq, pe cdt posibil, a unitatilor diferite
(ex: scoald+gradinitd);
ii. asigurarea spatiilor verzi si de joaca;
iii. favorizarea conlucrdrii cu amenajdrile sportive publice;
iv. evitarea amplasdrii la arterele de trafic intens (in special greu);

v. asigurarea accesibilitdtii la transportul public;
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vi. conlucrare cu alte unitati de interes public.

Reguli:

evitarea amplasdrii in vecindtatea surselor de poluare;
evitarea terenurilor improprii construirii;

asigurarea acceselor pietonale si carosabile;
asigurarea echipdrii tehnico-edilitare;

asigurarea conditiilor de igiend si protectia impotriva incendiilor;

L T

asigurarea parcajelor;

de minim 50,00 m.

Norme pentru:

retrageri de minim 20,00 m fa{d de adiliniament;

parcela va avea forma unui poligon regulat si un front stradal

Suprafaja
e = Suprafata Raza de .
Obiectivul Cerere potentiala e s minima qe
teren/locuitor
populatie prescolari zone 1.000- | 300-500 m (6
Gradinite 3-6 ani; norma 4-6 6.000 min mers pe 22 mp.
locuri/ 100 locuitori locuitori jos)
, populatie cu ) g
S(r:i(r:'l:are i scolarizare obligatorie Zor]wg 86%00 (?gon:i(r)wor?\gr]s 15-20 m
I:)imnczicfle #-14 ani. parnmel 1255 locuitori e jos) >
9 locuri/100 locuitori pe)
populaiie 15-18 ani; zone peste
Licee norma 5-7 elevi/ 100 15.000 1.000 m 18-20 mp.
locuitori | locuitori
Scol populatie 15 - 18 ani;
: norma 4 -6 Oras, teritoriu | nenormabild | 20-25mp
profesionale .
elevi/100loc.

< UNITATI SANITARE - a se vedea anexa nr. 1 - 1.7 din RG.U.

Principii:

= accesibilitatea la tfransport public;

= vecinatati linigtite;
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= cuplarea unitdtilor sanitare cu specializari diferite (dupd caz);

= conlucrare cu alte unitdfi de interes public.

Reguli:

= evitarea amplasdrii in zonele poluate;

= evitarea terenurilor improprii construirii;

= asigurarea acceselor pietonadle si carosabile diferentiate;

= echiparea tehnico-edilitarg;

= refrageri necesare asigurdrii conditiilor de igiend si de protectie

impotriva incendiilor;

= asigurarea parcajelor pentru public si pentru salariati;

= amenagjarea spatiilor plantate.

Norme pentru:

Suprafata
Obiectivul Cere potentidld ?;Jeps ';fv?g Rsc;z:ﬂrcée minima de
feren/locuitor
populatie 0-3 ani; zone 2.000- | 200-300 m (5
Crese norma 12-15 copii/100 6.000 min. mers pe 25 mp.
locuitori locuitori jos)
Leagdne
;opn ot populatie 0-6 ani Iﬁ:ﬁl‘;ﬁf’ nenormabild 50 mp.
abandonaii
total populatie; zona
Dispensar norma 7.000 localitate ]moggé]msgo 3,0
policlinic consultatii/an/1000 25.000 miors po jos;) mp/consultatie
locuitori locuitori
populatie totald; zona cu 500-1000m
Farmacie normabil functie de cca. 5.000 (15 min. 20| mp( ] '0.00
ek o . ocuitori
necesitafi locuitori | merspejos) |
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< UNITATI PENTRU CULTURA - a se vedea anexanr. 1 - 1.6 din R.G.U.

Principii:

= vecinafati linigtite, cuplarea unitdtilor de culturd cu profile diferite

si conlucrarea cu alte unitdti de interes public.

Reguli:

=evitarea amplasdrii in vecindtatea surselor de poluare si pe

terenuri improprii construirii;

= asigurarea circulatiei pietonale si carosabile;

= echiparea tehnico-edilitard;

=refragerea faid de aliniaoment si de cladirile invecinate din rafiuni

functionale;

= spafiil verzi si plantate.

Norme pentru:
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Suprafata
Obiectivul Cere potentiala %Ueig:ﬁ,fg Rg:,i rcele minima de
teren/locuitor
Biblioteca norma 7 vol/loc la | 3.000-10.000
publica zona deservitd locuitori 800-100m 0.030 mp.
total populatie zond:; 10.000-
Cinematograf norma 20-35 30.000 nenormabil 0.25 mp.
locuri/ 1000 locuitori locuitori
total populatie
Club norma 3-4 300010990 | 500-1.000 m | 0,10:0.20mp,
locuri/1000 locuitori , |
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TERENUSIL & &

V.1. TA - TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din extravilan - TA, s-au delimitat conform
plansei A1 de INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se
supun prevederilor art. 3 din R.G.U.

V.2. TF - TERENURI FORESTIERE

Suprafefele Tmpddurite din extravilanul comunei Munteni s-au
delimitat conform plangsei Al de INCADRARE I[N TERITORIUL
ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art. & din R.G.U.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicG sau
privatd este interzisd, cu exceptia ufilizdrilor permise de Codul silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru
productie poluantd, servicii poluante) poate aduce prejudicii pddurii,
amplasata la distantd mai mica de 1 km de liziera padurii si pentru care
se solicitd autorizafie de construire, se va obiine avizul Regiei Nationale a

Padurilor.

V.3. TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor

de apd, se realizeazd de Regia Autonomd@ ,Apele Romdane” impreund
cu autoritatea de cadastru funciar $i cu detindtorii terenurilor riverane.
In zonele lipsite de lucrari de consolidare si amenajare a malurilor se

recomandd autorizarea constructiilor in afara albiei majore.
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V.4. TC - TERENURI OCUPATE DE CAlI DE COMUNICATIE

Terenurile ocupate de cai de comunicatie rutierd din extravilan s-
au delimitat conform plansei Al de INCADRARE N TERITORIUL
ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art. 18 si 20 din R.G.U.

V.5. TN - TERENURI NEPRODUCTIVE

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile neproductive care

prezintQ expunere la riscuri naturale, este interzisQ. Delimitarea zonelor cu
riscuri naturale se face prin HotdrGrea Consilivlui Judetean, cu avizul

organelor de specialitate ale administratiei publice.
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VI, UNUATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitafile Teritoridle de Referinfd reprezintd instrumentele

operationale in sprijinul stabiliri reglementarilor specifice unor zone
urbane cu caracteristici distincte.

Ele vor fi delimitate conventional pe baza criteriilor de omogenitate
morfologicd si functionald.

UnitGtile Teritoriale de Referintd se contureazd prin strdzi si limite
cadastirale, precum si pe baza functiunii predominante si a categoriilor
de inferventie.

Pentru U.T.R.-urile cu caracteristici similare se poate formula si
aplica acelasi set de prescripfii.

Partea graficd, curpinznd schema impartirii localittii in U.T.R.-uri,
precum si fiecare unitate fteritoriald de referintd, este anexatd la
Regulamentul Local de Urbanism.

In activitatea de aplicare a P.U.G. si R.L.U., emitentul certificatului
de urbanism si a autorizatiei de construire identificad U.T.R. - ul in care
solicitantul se inscrie si extrage, in mod obligatoriu, prescriptile din R.G.U.
privind oportunitatea si conditile de amplasare si realizare a obiectivului

Propus.

INTOCMIT,
ARH. ROXANA MARIA GHEORGHIU
T.N.A. 773
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- conditile de protectie a rejelelor tehnico-edilitare si servitutile

impuse de cdtre acestea vecindtdtilor.

CAP.IIl - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE se referd la
institutile care coordoneazd activitatea in domeniu. La autorizarea
acestora se va fine seama de prescripfiile zonei funcfionale din care fac

parfe.
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< UNITATI DE CULT - a se vedea anexa nr. 1 - 1.4din R.G.U.

Principii:

= accesibilitatea la transportul public;

= vecinatdtii linistite,

= cuplarea cu insfitufii administrative legate de practicarea cultelor:

= conlucrarea cu alte unitati de interes public.,

Reguli:

= amplasarea in zone compatibile

= evitarea zonelor poluare sau a terenurilor improprii construirii;

= asigurarea circulatiei pietonale si carosabile;

= orientarea fatd de punctele cardinale.

Norme pentru:

Suprafata
Obiectivul Cere potentiald Sdueig;?gg R;Z‘Sige minima de
teren/locuitor
populatie apartinénd
Biserica aceleiasi confesiuni; 1.800-3.000 500 m 0,08-0,09
parohiala norma un preot/500 locuitori mp./enorias
familii
- Functie de
Eg%gcaii uns;::)%r’gsoo numarul de 300 - 1.000 m 0.9 mp
credinciosi
cimitire populati totald Toial nenormabil 20-25m
i A localitate ]

% CONSTRUCTI ADIMISTRATIVE —-ase vedeaanexanr. 1-1.1s 1.2

Principii:

dnR.G.U.

= asigurare accesibilitatii la transport public;

= amplasarea dupad importantd (zond centrald);

= conlucrare cu alte functiuni.
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Reguili:
= evitarea amplasdrii In zonele poluate sau pe terenur
improfprii construirii;
= amplasarea in zone compatibile: zona centrald sau alte
centre de interes;
= accese pietonale si carosabile;

echiparea tehnico-edilitarg;

J

— retrageri necesare ale constructiilor pentru asigurarea
salubrizdrii si inferventiei in caz de cutremur, incendiu;

= qQsigurarea parcajelor;

= spdatii verzi si planfate.

Norme pentru:

— s Suprafata Razade | Suprafaja minima
Sblaciad Cers pelaniiain deservita servire de teren/locuitor
Sedii, birouri it
SN ! total populatie interesului | nenormakbil 0.05 mp.
firme :
public
Cladir dle TOTS(')E;‘,\’SL:’;?}'G"
administratiei angajati/ 1000 localitate | nenormakil 0.10 mp.
locale oo
- locuitori - -

< UNITATI COMERCIALE, DE ALIMENTATIE PUBLICA Sl PRESTARI SERVICII

—-qasevedeaanexanr.1-1.3dinR.G.U.

Principii:

= amplasarea ierarhizatd pe trepte de complexitate;

= alegerea zonelor cu vad comercial;

= accesibilitatea la fransportul public;

= conlucrare cu alte unitati de interes public.
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Reguili:

= amplasarea in zone compatibile;

= evitarea ferenurilor improprii construirii;

= asigurarea acceselor pietfonale si carosabile pentru cumpardtori si

pentru aprovizionare;

= echiparea tehnico-edilitarg;

= asigurarea parcajelor si depozitarilor;

= amenagjareq de spdatii verzi, plantat, dalaje, mobilier urban.

Norme pentru:

Suprafata
— Cere Suprafata | Razade 2
Obiectivul = e . minima de
potentiala deservita servire feieh locuitor

Complex comercial —

(comert alimentar si , ’

nealimentar, ﬁ;ﬁ%qg'(% zona 2.000- (gogiiog;s 0.50 m
alimentatie publica i 5.000 locuitori . ’ P

. - mpAdc/1000 pe jos)
prestari servicii de -
solicitare frecvenid)
total . .
. localitate si
Piajd agro- P opuvlo’pe teritoriu (Min .
. s normad 120 nenormabil 0.20 mp.
alimentard 7.000
mpAdc/1000 .
o locuitori)
locuitori

Statie service auto otal locadlitate | nenormabil 0.12mp
- populatie - '

&  UNITATI SPORT S AGREMENT -

asevedeaanexanr. 1 -1.8din R.G.U.

Principii:

U

cuplarea amenajdrilor sportive diferite;

conlucrare cu alte functiuni urbane.

accesibilitate pietonald si carosabild, inclusiv la transportul public;
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Reguli:

= evitarea amplasdrii in vecindtatea unor surse poluante;

= evitarea terenurilor inundabile, instabile, Midstinoase;

= amplasarea preferntiald in zone specializate;

= asigurarea acceselor pietonale si carosabile;

= echiparea tehnico-edilitarg;

= asigurarea parcagjelor;

= spatii verzi si plantate functie de tipul amenaijarilor.

Norme pentru:

Suprafata
S Cere Suprafata Raza de e
Obiectivul S 4 ! minima de

potentiala deservita servire erbliocuitor
Spatii amenagjate total 300-500 m
pentru joc si sport populajie din | ?ggﬂlfoaoo G minmers | 1,0-1.3 mp.
aferente locuirii zond pe jos)

total

i 5001 000
Amenaqjdri sportive ani: norme 3.000-20.000 (15 min 6.5m
pentru invadtamant di féren tiate locuitori mers pe > M-

pe forme de jog

| Wvofamant IR . S—

lI1.2. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.5 - Orientarea faid de punctele cardinale - conform R.G.U. art. 17

si a regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.6 - Amplasarea in interiorul parcelei - conform R.G.U. art. 24 sia

regulilor de bazd cuprinse in prezentul regulament.

Art.7 - Amplasarea fajd de aliniament - conform prevederilor art. 23

din RG.U. si

Reglementdri Urbanistice - Zonificare.

a profilelor fransversale prezentate in plansa A3
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Art.8 - Amplasarea fatd de drumurile publice
Se vor respecta prevederie art. 18 din RG.U. si profilele

transversale prezentate in planul fiecarei unitdii teritoriale de referinta.

ll.3. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art.9 - Accese carosabile - conform R.G.U. art. 25 si a regulilor de

bazd cuprinse in prezentul regulament.

Art.10 - Accese pietonale - conform R.G.U. art. 26 si a regulilor de

bazd cuprinse in prezentul regulament.,

Art.11 - Racordarea la retelele tehnico - edilitare existente - conform

R.G.U. art. 27 si a regulilor de bazd cuprinse in prezentul regulament.,

Art.12 - Realizarea de retele tehnico - edilitare noi - conform R.G.U.

art. 28 si a regulilor de bazd cuprinse in prezentul regulament,

li.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor
Art.13 - Parcelare - conform R.G.U. art. 30 si a regulilor de bazd

cuprinse in prezentul regulament.

Art.14 - Inaltimea constructiilor- conform R.G.U. art. 31 si a regulilor de

bazd cuprinse in prezentul regulament.

Art.15 - Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din R.G.U. si

a regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.
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o

Art.16 - Procentul de ocupare al terenului- conform R.G.U. art. 15 se
va respecta POT-ul maxim de 30 %.

lI.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaie, spatii verzi si

imprejmuiri
Art.17 - Spatii verzi - conform R.G.U. art. 34.

Art.18 - Imprejmuir- conform R.G.U. art. 35 si a regulilor de bazd

cuprinse in prezentul regulament.
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ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE S|

DEPOZITARE
CAP.| - GENERALITATI

Art.1 - in cadrul satelor comunei Munteni, terenurile ocupate cu

unitafi industriale si depozitare fac parte din subzonele ID - unitdti
industriale si depozitare existente.

Art.2 - Functiunea dominant@ a zonei: unitdji productive, depozite
ona este compusd din terenuri pentru unitdti industriale si

depozitare existente, in cadrul sulbzonelor ID.

Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
= unitdfi agricole;
= servicii;
= qaccese pietonale si carosabile;
= perdele de protectie;

= retele tehnico-edilitare.

CAP.II - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4 - UtllizGrile permise in zona ID sunt unitdjile productive si

functiunile complementare acestora.

Art.5 - Interdicii temporare s-au stabilit In cazul cand apare
necesitatea elabordrii unor documentatii de urbanism in vederea
stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona respectiva.

Se pot realiza unitdii productive, cu conditia existentei unui P.U.D.

sau P.U.Z. aprobat.
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Art.6 - Utilizari interzise - realizare de unitdti productive poluante sau
generatoare de riscuri tehnologice.
CAP.lIl - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE

l.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.7 - Orientarea fata de punctele cardinale - conform R.G.U. art. 17.

Art.8 - Amplasarea in interiorul parcelei - conform R.G.U. art. 24 si a

regulilor de bazd cuprinse in prezentul regulament,

Art.9 - Amplasarea fatd de aliniament - conform art. 23 din R.G.U. si a

regulilor de baza cuprinse in prezentul regulaoment.

Art.10 - Amplasarea fatd de drumurile publice
Se vor respecta prevederile art. 18 din R.G.U. si a regulilor de bazd

cuprinse in prezentul regulament.

ll.2. Reqguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.11 - Accese carosabile - conform R.G.U. art. 25 si a regulilor de

bazd cuprinse in prezentul regulament.

Art.12 - Accese pietonale - conform R.G.U. art. 26 si a regulilor de

bazd cuprinse in prezentul regulament.

111.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitard

Art.13 - Racordarea la rejelele tehnico - edilitare existente - conform

R.G.U. art. 27 si a regulilor de bazd cuprinse in prezentul reguiament.

Art.14 - Realizarea de retele tehnico - edilitare noi - conform R.G.U.

art. 28 si a regulilor de bazd cuprinse in prezentul regulament.
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li.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art.15 - Parcelare - conform R.G.U. art. 30 si a regulilor de bazd

cuprinse in prezentul regulament.

Art.16 - Inaltimea constructiilor- conform R.G.U. art. 31 si a regulilor de

bazd cuprinse in prezentul regulament.

Art.17 - Aspectul exterior al constructiilor - conform R.G.U. art. 32,
La autorizarea nilor constructii in cadrul subzonelor ID se va tine
seama ca spre drumurile publice s fie amplasate constructii

reprezentative $i nu anexe.
Art.18 - Procentul de ocupare a terenului- conform R.G.U. art. 15.

1.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaije, spatii verzi si

imprejmuiri
Art.19 - Spdtiii verzi - conform R.G.U. art. 34. si regulile de bazd cuprinse

in prezentul regulament.

Art.20 - Imprejmuiri- conform R.G.U. art. 35 si a regulilor de bazd

cuprinse in prezentul regulament.
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ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

CAP.| - GENERALITATI
Art.1 - In cadrul satelor comunei Munteni, terenurile ocupate cu

unitati agricole fac parte din subzonele A - unitdti agricole existente.

Art.2 - Funciiunea dominanta a zonei: unitdti agricole
Zona este compusda din terenuri pentru unitdfi agricole existente, n

cadrul subzonelor A.

Art.3 - Funciiunile complementare admise ale zonei sunt:
- unitati industriale;
- servicii;
- accese pietonale si carosabile;
- perdele de proteciie;

- retele tehnico-edilitare.

CAP.Il - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4 - UtilizGrile permise in zona A sunt unitGfile agricole si

functiunile complementare acestora.

Art.5 - Utilizari interzise - realizare de microferme pentru cregterea
porcinelor in afara intreprinderilor agricole organizate in zone funciionale
amenajate si echipate special, pentru a evita poluarea aerului, solului si

pdanzei freatice.
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CAP.lIl - CONDITII DE AMPLASARE 51 CONFORMARE

lIl.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.6 - Orientarea fatd de punctele cardinale - conform R.G.U. art. 17.

Art.7 - Amplasarea in interiorul parcelei - conform R.G.U. art. 24 si

regulilor de bazd cuprinse in prezentul regulament.

Art.8 - Amplasarea fatd de aliniament - conform art. 23 din R.G.U. si

a regulilor de bazd cuprinse in prezentul reguiament.

Art.9 - Amplasarea fatd de drumurile publice
Se vor respecta prevederile art. 18 din R.G.U. si a regulilor de bazd

cuprinse in prezentul regulament.

1.2, Reqguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.10 - Accese carosabile - conform R.G.U. art. 25 si a regulilor de

bazd cuprinse in prezentul regulament.

Art.11 - Accese pietonale - conform R.G.U. art. 26 si a regulilor de

bazd cuprinse in prezentul regulament.

1.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitard

Art.12 - Racordarea la retelele tehnico - edilitare existente -
conform R.G.U. art. 27 si a regulilor de bazd cuprinse in prezentul

regulament,

Art.13 - Redlizarea de retele tehnico - edilitare noi - conform R.G.U.

art. 28 si a regulilor de bazd cuprinse in prezentul regulament.
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lil.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art.14 - Parcelare - conform R.G.U. art. 30 si a regulilor de bazd

cuprinse in prezentul regulament.

Art.15 - Indliimea constructiilor- conform R.G.U. art. 31 si a regulilor
de bazd cuprinse in prezentul reguiament.

Art. 16 - Aspectul exterior al constructiilor - conform R.G.U. art, 32.

La autorizarea noilor constructii in cadrul subzonelor A se va tine
seama ca spre drumurile publice sd fie amplasate constructii

reprezentative si nu anexe.
Art.17 - Procentul de ocupare a terenului- conform R.G.U. art. 15.

H.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si

Tmprejmuiri

Art.18 - Spatii verzi - conform R.G.U. art. 34. si regulile de bazd

cuprinse in prezentul regulament,

Art.19 - Imprejmuiri- conform R.G.U. art. 35 si a regulilor de bazd

cuprinse in prezentul regulament.
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ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
|

CAP.I - GENERALITATI
Art.1 - Tipurile de subzone functionale care se intdlnesc in cadrul zonei
pentru cAi de comunicdatie a comunei Munteni sunt urmdatoarele
subzone:
= cqQi de comunicdatie rutiere:
CR - subzona cdi de comunicatie rutiere existente;
= Cdai de comunicatie feroviare:
CF - subzona cdi de comunicatie feroviare existente.
Art.2 - Functiunea dominantd a zonei: cdi de comunicatie si
constructii aferente.

Zona este compusa din terenuri pentru cdi de comunicatie rutierd
si constructii aferente existente sau propuse.

Consfruirea sau modernizarea infrastructurii agricole, constand din
drumuri de acces si drumuri agricole de exploatatie situate pe infreg
teritoriul administrativ al comunei.

Art.3 - Funcfiunile complementare admise ale zonel sunt:
= servicii compatibile functiei de bazd a zonei;
= retele tehnico-edilitare.
CAP.Il - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4 - Utilizdrile permise in zona C sunt:
= unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale:;
= parcaje publice si spatii de stationare;
= platforme/alveole carosabile pentru transportul in comun;
= tfrotuare;
= refugii si treceri pentru pietoni;

= zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;
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= infreaga retea de strdzi din  infravilon aparinénd
domeniului public - clasele |HV proiectate conform STAS
10.144/1-80 revizuit in 1989 - ,Caracteristici ale arferelor de
circutatie din localitdtile urbane si rurale”;

= instalati, constructii si depozite necesare functiondrii
serviciilor feroviare;

= lucrdri de terasament;

= {ucrari sifsau zone de protectie impotriva poludrii vizuate,

fonice, olfactive.

Art. 5 — UtilizGr permise cu conditi
= incintele unitdtilor de fransporturi si gargjele publice vor respecta
mdsurile si normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva
riscuritor de incendiu si explozie;
=se impune delimitarea clar@, prin garduri sau garduri vii a zonel
cadastrale a CF, in conformitate cu regulile de securitate

feroviard.

Art.6 - Interdictii temporare s-au stabilit in cazul cGnd aqpare
necesitatea elabordrii unor documentatii de urbanism sau a unor studi
de specialitate pentru:

= fargirea unor strdzi sau redlizarea unor noi artere de
circulatie;

= modernizarea strazitor existente, marcate in planul UTR cu
linie neagrd continud;

= modermizarea intersectiilor marcate cu cerc pe planul UTR
pand la precizarea solutiitor definitive si ridicarea interdictiei
temporare de construire;

= redlizarea de poduri, pasarele, etc.
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CAP.lIl - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE

II.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Se vor avea in vedere necesitatile tehnice si normele specifice,

propunerile proiectelor de specidlitate.

Art.7 - Amplasarea fata de drumurile publice si faid de cai ferate din
administrarea SNCFR va tine seama de prevederile art. 18 si art. 20 din
R.G.U. si de recomanddrile prezentului Regulament Local.

Se vor respecta prevederile art. 18 din R.G.U. si a regulilor de bazd

cuprinse in prezentul regulament,

Art. 8 - Amplasare constructilor se va face cu respectarea
prevederilor art. 23 si 24 din R.G.U.; distantele se vor respecta la diferite
fipuri de parcaje si cladiri vor tine seama de ,Normativul pentru
proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane” - indicativ
P 132-93 si vor fi urmdatoarele:

= parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front cu comert, intreprinderi
productive, servicii -5 m;

= parcaje - gargje pentru mai putin de 50 autovehicule - front de
locuinte, birouri - 15 m;

= parcaje cu mai putin de 50 vehicule fatd de gradinife, scoli, aziluri,
spitale - 25 m;

= parcagje situate paralel cu calcanul cladirilor - 5 m.

lI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.9 - Accese carosabile - conform R.G.U. art. 25.

Art.10 - Accese pietonale - conform R.G.U. art. 26.
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Il.3. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art.11 - Parcelare - conform R.G.U. art. 30 pentru constructiile aferente

cdilor de comunicatie.

Ari.12 - inaltimea constructilor- conform R.G.U. art. 31 pentru

constructiile aferente cdilor de comunicatie.

Art.13 - Aspectul exterior al constructilor - aferente cdilor de
comunicatie - conform R.G.U. art. 32;
= 84 se redlizeze o amengjare Minimad peisagisticd pe intreg
traseul zonei feroviare care are contact cu infravilanul
municipiului;
= organizarea incintelor sa tind cont de imaginea prezentata

catre drumurile publice.
Art.14 - Parcaje - conform R.G.U. art. 33.

Art.15 - Imprejmuin- conform R.G.U. art. 35.
= parcajele publice s& fie plantate si inconjurate de garduri

vii de 1,20 mindltime.
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== PERDELE DE PROTECTIE, SPORT§! AGRENNI

CAP.I - GENERALITATI

Art. 1 - Tipurile de subzone functionale care se intdinesc In cadrul

zonei pentru spatii verzi amenagjate, perdele de protectie, sport si

agrement sunt:
+SP.e - subzond pentru spatii verzi amenagjate, perdele de
protectie, sport si agrement existente
+SP.p - subzond pentru spatii verzi amenajate, perdele de

protectie, sport si agrement propuse

Art.2 - Functiunea dominantd a zonei:
- ecologica
o Ameliorarea microclimatului
o« Combaterea poludrii aerului
- agrementar recreativ
e Sportul
e Turism
» Agrement
e Odihnd in qer liber

Art.3 - Funciiunile complementare admise ale zonei sunt:
o institutii publice sau servicii nepoluante care completeaza
functiunea de bazd a zonei;
o qaccese pietonale si carosabile;

o retele tehnico-edilitare.
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CAP.Il - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4 - UtilizGrile permise 1n zona SP sunt :
= amengjarea de spdafii verzi si functiuni complementare
acestorg;
= amenqjdri pentru sport, recreere, inclusiv dotdrile aferente;
= perdele de protectie intre zone functionale incompatibile;
= mentinereq, intretinerea si ameliorarea spdatiilor verzi naturale
existente in intravilan si in feritoriul administrativ al comunei

Munteni.

Art.5 - UtilizGri permise cu conditi
= amenqgjari de spafii verzi, parcuri, terenuri de sport, perdele de
protectie si functiuni complementare in condifile respectdrii
prevederilor art. 20 din prezentul regulament;
=1in subzonele SP unde, pe o fasie cu Iatimea de 30 m de-a lungul
gardului cimitirului nu se vor mai autoriza nici un fel de constructii
noi; terenul va putea fi utilizat ca teren agricol avand rolul de

perdea de protectie intre cimitir si zona de locuit,

Art.6 - UtilizGri interzise

= reaqdlizarea de dotdri pentru sport si agrement pe terenurile care
infrd in zona de protectie a lucrdrilor tehnico-edilitare si de
gospoddrie comunald;

= orice fel de constructii si amenagjari cu caracter definitiv care nu
sunt compatibile cu caracterul zonei;

= orice fel de lucrdri de exploatare a terenului care pot conduce la
degradarea peisajului, disparitia vegetatiei si poluare vizuald;

= depozitare de deseuri.
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CAP.II - CONDITI DE AMPLASARE $§I CONFORMARE se referd la
constructile complementare care se vor amplasa in interiorul spafiilor
verzi. La autorizarea acestora se va fine seama de prescriptile zonei
functionale din care fac parte.

La autorizarea constructiilor pe tot teritoriul comunei Munteni, o
meniiune speciald tfrebuie acordatd aplicdrii art. 34 din prezentul
reguiament si anexei nr. 6, din R.G.U., prin care se stabilesc, pentru
diferite tipuri de constructii, spatiile verzi si plante, cu rol decorativ si de

agrement, necesar a fi prevazute.
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DS  ZONALCJLOESNAJIESE

CAP.| - GENERALITAT!
Art. 1 - Tipurile de subzone functionale DS - subzone existente cu

terenuri pentru activitali cu caracter militar si special.
Art.2 - Functiunea dominantd a zonei: activitdti cu profil special.

Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- ferme agricole;
- locuinte de serviciu;
- accese pietonale si carosabile;

- retele tehnico-edilitare.

CAP.Il - UTILZARE FUNCTIONALA
Art.4 - UtilizGrile permise in zona DS sunt permise activitGii cu

caracter militar si special si functiunile complenetare acestora.

CAP.lIl - CONDITlIl DE AMPLASARE SI CONFORMARE

Art.5 - In conformitate cu art. 2, alin. 2 din R.G.U., constructiile si
amenajdrile cu caracter militar si special, se autorizeaza si se executd in
condifile stabilite prin Ordinul nr.3376/MC/M3556/2102/667 /C1/4093/
2012/14083D-821 din 1996 al MLPAT, MAPN, M, Ministerul Justitiei, SRI, SIE,
STS si SPP pentru aprobarea conditilor de autorizare a constructiilor cu

caracter militar.
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ZONA PENIRU SO sPOL

CAP.| - GENERALITATI

Art.1 - In cadrul comunei Munteni terenurile ocupate de constructii
de gospoddrie comunald fac parte din:

- GC - zona de gospoddrie comunald existentd

- GC.p -zona de gospoddrie comunald propusd.

Art.2 - Functiunea dominantd a zonei gospoddrie comunald.
Zona este compusd din dotdri de gospodarie comunald existentd
in subzona GC compusa din:;
- Trup A - Cimitire existente - UT.R. 1,
- Trup C- Cimitir existent - U.T.R. 6
-Trup C' - platform& de gunoi - U.T.R. 39
- Trup F - Cimitir existent - U.T.R. 15
- Trup N - Cimitir existent - U.T.R. 26
- Trup N - Platforma de gunoi - U.T.R. 28
- Trup O - Platforma deseuri existentd - U.T.R. 29
Subzona de gospoddrie comunald propusd GC.p este compusa
din:
- platform& de gunoi - Trup H - U.T.R.20

Art.3 - Funciiunile complementare admise ale zonei sunt:

e Accese pietonale si carosabile;

e Retele tehnico - edilitare.

CAP.Il - UTILZARE FUNCTIONALA

Art.4 - UtilizGrile permise In zona GC sunt constructiile si instalatiile

necesare bunei gospoddariri a localitatii - amenajdri salubritate.
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Art. & - Ulilizari permise cu conditii - foate constructiile si
instalatile necesare bunei gospoddriri a localitdfii, cu condifia respectdrii
documentelor Cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor i
reglemetarilor propuse prin studiile de specialitate.

La colectarea si indepdrtarea reziduurilor si protectia sanitard a
solului se va tine seama de ,Norme de igiend si recomanddarile privind
mediul de viatd al populatiei”, aprobate cu Ordinul Ministerului SGNataTii
nr. 536/1997.

Autorizarea executdrii constructiilor in subzonele aflate in imediata
vecinatate a zonei GC trebuie sa {ind seama de distanta minima de
protectie sanitard intre rampa de gunoi si zonele construite, respectiv
500 m. Aceastd distantd poate fi modificatd pe baza unui studiu de

impact avizat de institute specializate.

CAP.IIl - CONDITII DE AMPLASARE Sl CONFORMARE

La amplasarea si organizarea sistemului de saluborizare se va urmari ca.

- gospoddriile individuale sd aibd amenagjdri pentru colectarea
deseurilor menagjere (pubele);

- amplasarea punctelor de colectare a gunoiului astfel Incat
functiunea, compozifia si aspectul arhitectural-urbanistic al zonei sG nu
fie afectat;

- organizarea corespunzdtoare a colectdrii si depozitdrii gunoiului
stradai;

-interzicerea depozitdrii int@mplatoare a gunoaielor, mai ales in

zonele verzi, zonele protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, In pdduri.
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CAP.| - GENERALITAT!

Art.1 - Tipurile de subzone functionale care se intainesc in cadrul
zonei pentru echipare tehnico-edilitard a comunei Munteni sunt:

- TE - existente;

- TE.p - propuse.

Art.2 - Functiunea dominantG a zonei: constructii si amenajdri
aferente lucrdrilor tehnico-edilitare
Zona este compusa din puturi, rezervoare de apd si gospoddrii de

apd, P.T.A.

Art.3 - Functiunile complementare nu se recomandad.

CAP.Il - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4 - UtilizGrile permise in TE sunt:
> Retele fehnico-edilitare si constructii aferente;

> Institufii care coordoneazd activitatea in domeniu.

Art.5 - UtilizGrile permise cu condiii

Se va tine seama de prevederile R.G.U., art. 11.

Autorizarea executdrii constructiilor in subzonele aflate in imediata
vecinatate a zonei TE frebuie sd {inG seama de:

- distantele minime de proteciie sanitard intre stafia de tratare gi
unele activitdii din teritoriul comunei. Distanta minimd este de 300 my;
aceasta distanid poate fi modificatd pe baza studiilor de impact avizate

de institute specializate.
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